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2016.10.20-4n elkildtiik 6n(c‘jk) részére e-mailen. Ha az e-mail nem érkezetttw*m_u_m

volna célba, ugy érem legyen(ek) kedves(ek) a mellékelt dokumentumokat

attekinteni.

A Dob u. 60. sz. tarsashaz mar jo ideje késziil a megujulasra.

Tobb IépcsGben eljutottunk odaig, hogy a november végére tervezett
kdzgylilésen donthet a tulajdonosi. kozosség arrdl, hogy elfogadjék-e a
tanulmanytervet és latvanytervet vagy sem. Bizunk abban, hogy az elkészitett

tervek elnyerték tetszését, tetszésiiket.

A november végére datdlt kozgyllésen kell ddnteni arrdl is, hogy az épités
tovabbi elbkésziileteihez sziikséges alapité okirat médositdshoz a térsashaz

tulajdonosai hozzajarulnak-e.

Kérem, az gy \fontosségéra tekintettel a november végére kiirasra kerilg
kézgyllésen legyen(ek) kedvesek megjelenni és igen szavazattal tdmogatni a

beruhdzést.
Budapest, 2016.10.25.

Koszonettel

DOUBLE J & GP KFT.
1149 Bp., Bibor u. 14-16.
Asz.: 24239547-2-42

Tarsashdz kozos képviselete



UJITOK MERNOKIRODA KFT.
1134, Budapest, Lehel utca 12.
mob.: +36 (70) 637-68-22

o
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TARSASHAZ TETOTERBEEPITES
- TANULMANYTERV-
1077 Budapest, Dob u. 60.

2016.10.19.



BRUTTO BEEPITESEK CCA :

Projekt adatok:
Budapest VIl.ker., Dob utca 60.
}_-_Irsz: 34075
Ovezet: VK-VIli4
Ssz Alapteriilet190 alatti Terasz
1 59,26 5,45
2 44,02 10,78
3 68,15 22,25
4 66,66 3,69 16,86
5 86,7 16,89 22,91
6 32,02 15,87 13,73
7 32,26 21,93
Osszesen: 389,07 58,38 91,98

Eladhaté 464,25

SZINTTERULET

KOz0s TER.

BELSO UDVAR

MEGLEVO LAKASOK

TERVEZETT LAKASOK

TERVEZETT TERASZOK

61,985
49,41
79,275
76,935
106,6
46,82
43,225
464,25

TARSASHAZ TETOTERBEEPITES

- TANULMANYTERV-
1077 Budapest, Dob utca 60.

UJITOK MERNOKIRODA KFT.
1134, Budapest, Lehel utca 12.
mob.: +36 (70) 637-68-22

2016.10.19.




— tervezett lift

Atervezett (j Iépcsdhaz

tervezett fiigg6folyosé

KURT UTCA

TETOTER 01. ALAPRAJZ - TERVEZETT ALLAPOT M1:200

TARSASHAZ TETOTERBEEPITES
- TANULMANYTERV-
1077 Budapest, Dob utca 60.

UJITOK MERNOKIRODA KFT.
1134, Budapest, Lehel utca 12.
mob.: +36 (70) 637-68-22

2016.10.19.




tervezett lift

DOB UTCA
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KURT UTCA

TETOTER 02. ALAPRAJZ - TERVEZETT ALLAPOT M1:200

TARSASHAZ TETOTERBEEPITES
- TANULMANYTERV-
1077 Budapest, Dob utca 60.

UJITOK MERNOKIRODA KFT.
1134, Budapest, Lehel utca 12.
mob.: +36 (70) 637-68-22

2016.10.19.
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Erzsébetvérosi

(Y FELSZOLGALAT-Erzsébet kit. 8.

Budapest 1073 Erzsebet krt 6. ’ T EiBzmeény
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past Févaros

Vit Karlilet Erzsébetvarosi
Polgarmesteri Hivatal

2015 NOV 0 3. KERELEM

Talduiam | meplidiowd 552'*'1x81i‘$(‘-

LA6G1I. & 2 ] WA
Targy: Penzugyl és Keruletfejlesztem Bizottsag részérdl elvi hozzdjarulas kérése a 1072
Budapest, Dob u. 60. sz. tarsashdz emeletraépitésének targyaban

Tisztelt Rozsnyoki Erzsébet!

Alulirott Juhdsz Attila (Double J&GP Kft. tarsashazkezels), mint a Dob u. 60. tarsashaz kozos
‘kepviselGje eziton kérem a Tisztelt Pénzligyi és Keriletfejlesztési Bizottsdgot, hogy - a
mellékelt dokumentumok alapjan -, a Dob u. 60. sz. tarsashaz tébbségi tulajdonosai &ltal
kivant emeletraépitéshez az elvi hozzéjarulast sziveskedjenek megadni.

Az emeletraépitéssel &sszefiiggd kozgyllés varhatd ideje: 2016. november vége. A kdzgylilés
pontos idejét és a napirendi pontokat tartalmazé meghivot e-mailen és postai Gton is
tovabbitjuk az eddig jol megszokott médon az ERVA Zrt. részére.

A VII. keriilet Erzsébetvarosi Onkormanyzat tulajdondban &ll6 487/10000 tulajdoni hényad
igen szavazatara is sziikség van az emeletraépités sikeressége érdekében.

El6zmény:

A tarsashaz kozds képviseletét dtvéve készitettiink egy irdsos felmérést (1.sz. melléklet —
Szakmai egyeztetés épiletkorszer(isitésrél, tovabbi lakdsok épitésének lehet8ségérdl), ami
alapjan egyértelmivé valt, hogy a tulajdonosok tébbsége szeretné a teljes korszer(sitést.

2015-ben felkerestiink tobb beruhdzot is, akiket alkalmasnak tartottunk, és akik
hajlandésagot is mutattak a Dob u. 60. sz. tarsashdz teljes korszer(isitésével egybekstott
emeletraépitésre.

2016.04.14-i kozgydlésen a tdrsashdz tulajdonosksz6ssége dontdtt a leadott bemutatkozék
és vételi szdndekok alapjan a beruhdzd cég megvalasztasardl, és a szandéknyilatkozatro! (2.
sz. melléklet — Meghivo, kozgy(lési jegyz6kényv masolata, szandéknyilatkozat masolata,




elfogadott SZMSZ tervezet, Bauinvest Kft. vételi ajanlata — nem 4&razott, Bauinvest Kft.
bemutatkoz6 anyaga)

2016.07.12-i kézgy(lésen a megjelent tulajdonosok arrdl dontdttek, hogy a Bauinvest Kft.
altal torténd Kkiviteli terv elkészitését kérik, és vallaljdk az ezzel kapcsolatot
kotelezettségvallaldst. Nyilatkoztak tovabba a lift elhelyezésének kialakitdsanak
elfogaddsardl. A kozgylilési meghivo részeként megkildtiik a Bauinvest Kft. altal készitett
arazott drajanlatot is. (3. sz. melléklet — meghivé, drazott drajanlat, kdzgy(ilési jegyz&kdnyv
masolata). -

A 4. sz. mellékletek: Bauinvest Kft. altal készitett latvanyterv és tanulmanyterv + nem hiteles
tulajdoni lap mdsolata

Az Onkormanyzat részére a padlastér értékbecslése folyamatban van, amit e-mailen és
postai Uton is potolni fogunk.

A fentiek alapjan kérem szépen a T. Onkormanyzat Pénzligyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagat
a DOB u. 60. sz. tarsashdz padldsterének értékesitése, adasvételi szerzédés aldirdsa, alapité
okirat médositasa targyaban az elvi hozzéjarulas megadasat.

Budapest, 2016. november 2.

K&szdnettel,

/ ?figgLE J & GP KFT.
y p., Bibor u. 14-18.
wletler Peedd Asz.: 24239547-2-42

Juhdsz Attila
Double J&GP Kft.
1072 Bp., Dob u. 60. sz. tarsashaz k6z08s képviselete

Székhely: 1149 Bp., Bibor u. 14-16.

Iroda/levelezési cim: 1144 Bp., Ond vezér Gtja 31. fsz.
E-mail cim: doublejandgp@gmail.com

Telefonos elérhetdségek:
Juhdsz Attila +36 70 391 7832

Juhasz Gabriella +36 30 991 15540
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Tdrsashaz felujitas, Energetikai tervezés, Finanszirozds,
Palydzat elGkészités, Kivitelezés szervezés, Ellenbrzés
Takécs Lasz16 Attila, Mobil: +36 20 502 8212,

E-mail: info@portentrade.hu; Web: www.portentrade.hu; F%}g’ fenirode K,

Szakmai egyeztetés épiiletkorszeriisitésrol,
tovabbi lakasok épitésének lehetoségérol
Budapest, VII. Dob u 60. Tarsashaz részére

Tisztelt Tulajdonosok,

mint arr6l mér korabban is megbizonyosodtak, az épiiletkorszerlisités és bovités alapfeltételeirdl a
megfelelé id6ben érdemes gondoskodni.

1. Milyen folyamatokon jutunk el idaig:

a. ., Lakdstulajdonosok véleménye” felmérés, kitoltstt adatlapok begytijtése 2015.06.h6

'b. Szakért6i csoport efeiméri az épiilet jelenlegi miiszaki allapotat
c. Szakértéi csoport elkésziti az el6zetesen miiszaki és pénziigyi javaslattervet
d. Kozgyiilés, Lakotdjékoztato, a tervezett beruhazéds miiszaki és pénziigyi ismertetése

e. Lakokozosség hatdrozatot hoz, a tulajdonosok szavaznak a tervezett beruhdzas
elinditdsarol, szakértoi feladatok ellatasarol, a keletkez$ szakért6i, tervezéi, hatdsagi,
engedélyek dijainak felvallalasarol és megfizetésérdl, megallapodasokrol.

2. Mi torténik a kozgyiilés, pozitiv szavazas utian?

a. A tervezett Korszeriisités alapvetd elemeinek PONTOS meghatarozasa: felmérés,
tervezés, miiszaki felujitdsi javaslatterv, gépészeti munkdlatok, homlokzat
hdszigetelés és kapcsolodo munkdlatok, homlokzatok kiozosségi és lakdsok
nyilaszdroinak cseréje, a felujitasi program pénziigyi finanszirozdsa.

b. Tulajdonosok irasban megkapjéak a korszer(isitési program valés, tényszert miiszaki
és pénziigyi adatait

' pontosan mennyibe kertil

kell-e fizetni érte

mikor késziil el

ki véallalja

kell-e ablakot cserélni

milyen lesz az j épiilet

mi kell még a beruhdzashoz

PN

3. A pontos tények és értékek valds ismeretéhez .elengedhetetleniil fontos a miiszaki
el('ikészités’, ’felmérés, tervezés, mel},fr(i! ELOSZ(’)BAN’ IS HASZNOS
INFORMACIOKAT KAPNAK A KOZGYULESEN, LAKOTAJEKOZTATON.

EZ MOST ONROL SZOL! VEGYEN RESZT AZ ELOKESZITESBEN!
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Homlokzatszigetelés, Fiitéskorszeriisités, Nyildszdrocsere
Tarsashdz felujitas, Energetikai tervezés, Finanszirozds,
Pdlyazat elGkészités, Kivitelezés szervezés, EllenGrzés
Takécs Lasz16 Attila, Mobil: +36 20 502 8212,

E-mail: info@portentrade.hu; Web: www.portentrade.hu;

Szakmai egyeztetés épiiletkorszeriisitésrol,
tovabbi lakasok épitésének lehetdségérol
Budapest, VII. Dob u 60. Tarsashaz részére

wLakastulajdonosok véleménye” felmérés

Felmérésiink célja, hogy a tulajdonosok szdmara minél hasznosabb informaciékat és értékesebb
adatokat tudjunk sszeallitani, ezért kérjiik valaszoljon az aldbbi par kérdésre.

Koszonjiik, hogy a kitSltéssel segiti munkénkat, hiszen az On véleménye szamit lak6kSrnyezete és
életének fejlodésében!

1. Milyennek gondolja a kérnyékben korszerlisitett épiileteket, és az ott 16 emberek életét?

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

.............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

4. Milyen témdkban fogad szivesen hasznos t4jékoztatast, ajanlatot, timogatast, tajékoztatast?
(tobbet is bekarikdzhat)

a. kivitelezési javaslatok, megoldasok
1. kiils6 falak, homlokzatok, fodémek hészigetelése
2. 1épcsbhdzi ajtok felujitasa, cseréje
3. lakéasokban ablakok felujitasa, cseréje
4. gépészeti felgjitas
5. . szell6zbrendszer
b. pénziigyi megoldasok, beruhdzasi lehetbségek, palyazatok

................................................................
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Homlokzatszigetelés, Fiitéskorszeriisités, Nyildszdrocsere
Tarsashaz felujitas, Energetikai tervezés, Finanszirozds,
Pdalydzat el6készités, Kivitelezés szervezés, Ellenbrzés
Takécs Lasz16 Attila, Mobil: +36 20 502 8212,

E-mail: info@portentrade.hu; Web: www.portentrade.hu;

e KfT,

Szakmai egyeztetés épiiletkorszeriisitésrol,
tovabbi lakasok épitésének lehet6ségérol
Budapest, VIL. Dob u 60. Tarsashaz részére

Cégbemutatkozo
Vallalkozasunkat azzal a céllal hoztuk létre 2009-ben, hogy ingatlanfejlesztési beruhdzasokkal
noveljilk az emberek komfortérzetét, szebbé és jobba tessziik kdrnyezetiinket, emeljiik a lakasok
értékeit, amivel boldogabba, gazdagabba €s teljesebbé valik életiink.

Fejlédéstink sikerének kulcsa a hosszt tdvon is megbizhat6 és rugalmas egyiittmiikodés, melyben
messze mendkig szem elbtt tartjuk tigyfeleink, megbizdink érdekeit. Rendszeres tajékoztatast
kapnak t6liink aktudlis pélyazati, finanszirozasi lehet6ségekr6l, mar korszerlisitett épiiletben 616
emberek tapasztalatairdl, valamint az altaluk kivant feltjitasi munkakrol.

Az ingatlanfejlesztés rendkiviil Osszetett feladatok sorozata, a lakésfeltjitastol a tarsashazak
korszer(sitéséig, melynek eredményessége nagyban fiigg a folyamatokban részt vallalé emberek
hozza4llasatol és munkajatdl. A Megrendeld, Megbizé dont arrél, hogy mikor, milyen 4ron, kivel
inditja el és valésitja meg a kivant kivitelezést, melyhez Mi biztositjuk a szakértd munkacsoportot
technikus, mémdk, energetikus, kozgazdasz, tigyvéd, miiszaki ellenér személyekben, a folyamatok

teljes korti garantalt teljesitése érdekében.

A megrendeldi igények alapjan pontosan megtervezett és eldkészitett beruhazas kevesebb id6- és
pénzréaforditassal valésul meg a hozza ill6 szinvonalon, ami a kizarélag megbizhat6, szakmailag
felkésziilt csapatmunkanak és rugalmas egyiittmiik6désnek az eredménye.



a
Homlokzatszigetelés, Fiitéskorszeriisités, Nyildszdrocsere
Tarsashdz felujitas, Energetikai tervezés, Finanszirozds,
Pdlyadzat elckészités, Kivitelezés szervezés, Ellendrzés
Takécs Laszlé Attila, Mobil: +36 20 502 8212,
E-mail: info@portentrade.hu; Web: www.portentrade.hu;

Szakmai egyeztetés épiiletkorszeriisitésrol,
tovabbi lakasok épitésének lehetoségérol
Budapest, VIL. Dob u 60. Tarsashdz részére

Osszefoglalo megvalésult feliijitdsi programrol
Budapest, IV. Rozsa utca 19-21.

Kivitelezés kezdési idépontja: 2014. junius 16.
Kivitelezés befejezési idépontja (Miiszaki atadas): 2014. oktober 30.

v
v

Mit tartalmazott a feljitasi program és mennyibe keriilt?
v' Fltéskorszeriisités; Homlokzati és labazat hdszigetelés; Laposteté hészigetelése &s
vizszigetelése; Alsd zar6fodém hészigetelése; Kozdsségi nyilaszard csere; Lépcséhézi
fiistelvezet6 rendszer kiépitése; Egyéni lakas nyildszéard csere;

v’ Szakért6i feladatok, kivitelez6i versenyeztetés, miiszaki ellendrzés, palyazatkezelés (ZBR-
Panel, dllami tdmogatds); Onkormanyzati Palyazatkezelés (6nkormdnyzati tdmogatas); Egyedi
Finanszirozas (3 féle Hitel, tArsashazi és egyéni lakas-takarékpénztari szerz6dések, 6nerd)

80 lakasos Szovetkezeti hdz beruhazdsi értéke minddsszesen: 140MFt
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Homlokzatszigetelés, Fiitéskorszeriisités, Nyildszdrocsere
Tarsashaz felujitas, Energetikai tervezés, Finanszirozds,
Padlyadzat elokészités, Kivitelezés szervezés, Ellendrzés
Takacs Laszl6 Attila, Mobil: +36 20 502 8212,

E-mail: info@portentrade.hu; Web: www.portentrade.hu;

Szakmai egyeztetés épiiletkorszeriisitésrol,
tovabbi lakasok épitésének lehetéségérol
Budapest, VIL. Dob u 60. Tarsashaz részére

Megvalosult referenciak (tovabbi tételek a honlapokon)

Epiilet cime Beruhazas tipusa Ideje | Lakasok
Bp. IV. Rézsa utca 19-21. Pélyazatos feltjitas (panelprogram) 2014 80
Bp. XV. Nyirpalota u. 79ad Onerés feltjitas hitelbél + Unids tAmogatassal 2013 92
Bp. XV. Péaskom park 3. Onerds feltjitas hitelbdl + Uni6s tAmogatassal | 2013 65
Bp. XV. Nyirpalota ut 51-65 ZBR panelpalyazat finanszirozas (hitel) 2012 520
Bp. XIV. Gvadényi u 58.6s 60. | Onerds feltjitas hitelbdl (palyazatmentesen) 2012 88
Bp. XI. Tétényi 1t 25-27. Onerés felujitas hitelbdl (palyazatmentesen) 2012 58
Bp. XVIIL Csontvary u. 2-14 | ZBR panelpélyazat finanszirozas (hitel) 2011 144
Bp. keriileteiben OKO-program EMI palyazat (flitéskorszer.) 2011 2701
Kecskemét, Aradi u. 6. ZBR panelpélyazat (projektvezetés) 2010 60
Kecskemét, Nyiri ut 61. ZBR panelpélyazat (projektvezetés) 2010 60
Kiskunfélegyhaza, ZBR panelpélyazat (projektvezetés) 2009 90
Dr. Holl6 Lajos tt 59-69.

Kiskunfélegyhaza, ZBR panelpélyazat (projektvezetés) 2009 90
Dr. Holl6 Lajos it 73-83.

Vezet6 szakembereink az Onék szolgalatara

Takacs Laszlé Attila iigyvezeté www.portentrade.hu;

Epitész technikus, projektvezeto, kapcsolatokért felelos
1998-ban végeztem magasépité technikusként Budapesten a
Schulek Frigyes Szakkozépiskoléban,

majd 1999-t6l aktivan dolgoztam az épitbiparban nyilaszar6
kereskedelmi, kivitelez6i szakteriileten vezetd beosztasban.
Feladatom, a program szerepléinek felkeresése, rendszeres
irasbeli és személyes tédjékoztatdas a varhaté feldjitasi
programokrol, miszaki ¢és finanszirozasi lehet6ségekrél,
folyamatos  kapcsolattartdis a  programban  érintett
vallalkozasokkal ¢és személyekkel valamint tervszerien
biztositom a dinamikus el6rehaladdst és a kiilonbdz6
résztvevok kozotti kolcsondsen hatékony egyiittmiikodést
annak érdekében, hogy a feltjitasi program sikeres legyen.

Dr. Soés Adam iigyvédi iroda www.drsoosadam.hu;

Az Ugyvédi Iroda elsésorban gazdasagi tarsaségok,
tarsashazak, lakasszovetkezetek jogi tigyeinek kiszolgalasara
szakosodott, de ellatja maganszemélyek eseti megbizasait is.
Felkérés alapjan részt vesz a megbizd legfobb szervének
tilésein, kozgytléseken, lakotdjékoztatokon, biztositja a jogi
hatteret. A hatarozatok alapjan el6késziti az eljaras iratait és
benyvjtja az illetékes birésagra. Az Ugyvédi Iroda magyar és
angol nyelven latja el a megbizasokat.
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Homlokzatszigetelés, Fiitéskorszeriisités, Nyildszdrocsere
Tarsashaz felujitas, Energetikai tervezés, Finanszirozds,
Palydzat elGkészités, Kivitelezés szervezés, Ellendrzés
Takacs Laszlo Attila, Mobil: +36 20 502 8212,

E-mail: info@portentrade.hu; Web: www.portentrade.hy;

Szakmai egyeztetés épiiletkorszeriisitésrol,
tovabbi lakasok épitésének lehetéségérol
Budapest, VIL. Dob u 60. Tarsashaz részére

,» Minden gazdagsdg egy jo gondolattal kezdddik.”
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G 42 wedel les .
Meghivé!

Tisztelt Tulajdonos!

Ertesitjilk, hogy 2016.04.14. (csiitortok) 18:00 drai kezdettel megtartjuk kdzgyiilésiinket.

Napirendi pontok:

1. np: A kozgyiilés szavazoképességének megallapitasa.

2. np: A kozgytilés levezeté elnskének, J egyzbkonyv vezetbjének és a jegyzékonyv két
hitelesitdjének megvalasztasa.

3. np: Beszamol6 a 2015. évi gazdalkodasrol. 2015. évi beszamold elfogadésa,
hatarozathozatal. :

4. np: 2016. évre vonatkoz6 terv elfogadasa, hatdrozathozatal.

5.np: SZMSZ (Szervezeti és Miikodési Szabalyzat) elfogadasarol dontés. Hatdrozathozatal.
6. np: Osztatlan k$z6s tulajdon bérbeadasa. Hatarozathozatal.

7. np: Emeletraépitéssel kapcsolatosan beérkezett bemutatkozd, illetve vételi ajanlat alapjan
beruhaz6 kivalasztisa (Bauinvest EpitSipari és Szolgéltatd Kft., Duna-Resort
Ingatlanfejleszt6 és Hasznosit6 Kft.). Kivalasztott beruhazé felé szandéknyilatkozat
megtétele. A ko6z8s képviselet felhatalmazésa az emeletrdépités tigyintézésének folyamatba
tételére. Dr. Abel Agota megbizasa a tarsashaz képviseletére. Hatarozathozatal.

8. np: Strangcsd cseréjérdl dontés. Hatarozathozatal.

9. np: Szamvizsgalok megvalasztasa. Hatirozathozatal.

Kozgyiilés idépontja: 2016. aprilis 14. (cstitortok).  18:00-kor.
Cime, helyszine: 1072 Budapest, Dob u. 60. tarsashiz udvara

A napirendek fontossagéra val6 tekintettel legyen kedves személyesen részt venni a
kozgytilésen. Amennyiben ezt nem teheti, kérem, hogy irasbeli meghatalmazéssal adjon
megbizast a kozgytilésen valé képviseletére.

Téjekoztatasul szeretném felhivni figyelmét, hogy amennyiben a kdzgytilésre kitlizitt
idépontban, 18:00-kor a jelenléti iv tanulsaga szerint nincs meg a hatérozatképességi
Iétszam, ugy a térsashazi térvényben foglaltak értelmében a kitiizétt napirendi pontok
valtoztatasa nélkiil a megismételt kozgyiilés idépontja: 2016.04.14. 18:30.

Ha barminem( kérdése lenne, kérem, hivjon, Tel: 0670-3917832

Tisztelettel:
| nowsbdd%e e

/;95 4440 Bp., Bioor y, 1418,
A hsr:oa2ieEaraaz
&

i
i

Juhéasz Attila
Ko6z6s képviseld
Double ] &GP Kft.




Meghatalmazas

Meghatalmazo:

Meghatalmaz6 cime:

Meghatalmazom: -t

meghatalmazott cime:

Hogy a 2016. 04.14-i kdzgytilésen teljes korlien képviseljen és jogaimat érvéhyesitse.

Budapest, 2016. .....cc.oeveviiiiiininininnn

Meghatalmaz6: Meghatalmazott:
Tanu: Tanu:

Név: Név:

Cim: . Cim:

Szig.sz.: Szig.sz.:

A meghivé6 napirendi pontjai szerinti szavazatom:

- Bérbeadas igen: Nem: Tartézkodom:
- Emeletraépités, szandéknyilatkozat Igen: Nem: Tartézkodom:
- Stranges6 cseréjérdl dontés Igen: Nem: Tartézkodom:



2016.04.14-i Kbzgyiilési jepyzékinyv

A kozgylilési jegyzOkodnyv hatarozatai sordn a dontés szavazati arany/10000 tulajdoni hényad
ardnyaban kerilil meghatarozésra. ,

Késziilt, 2016. Aprilis 14-én, TARSASHAZ 1072 Budapest, Dob . 60. kozgyliléséroL
Kizgyhiés helve és idfpontia: 1072 Bp., Dob u. 60. (Térsashdz udvara 18:00)

Jelen vannak: A kbz6s képviselet részértl: Juhasz Attila, Nagyné Juhdsz Gabriella

A meghivo szerinti 7. napirendi pont fontossigira tekintettel a kozos képviselet felkérésére Dr.
Abel Agota ligyvédné is jelen van. A kozgyllési jegyzékonyv elvalaszthatatlan részét képez6
jelenléti iv szerinti tulajdonosok, meghatalmazottak.

1. np: A koézgyiilés szavazéképességének megallapftisa
A jelenléti iv tantisaga szerint 81,2%, 8120/10000 jelenlétet eredményez, megallapitist nyert,
hogy a kdzgylilés hatdrozatképes.

2. np: A kbzgyilés levezetd elntkének, Jegyzbkinyv vezetdjének és a jegyzokonyv két
hitelesitjének megvilasztisa.
2Z.np. 2016/1. sz. kozgylilési hatdrozat:

Juhé.sz Attila Kdzc'js képviselé koszonti a megjaienteket ‘Javasoija hogy a kozos kepviseiet

vvvvv

képviselet részérbl Nagyné Juhdsz Gabriella Kéri, hogy két tulajdonos jelentkezzen jegyz6kdnyv
hitelesitének. K8szegi Kornélia és Addm Rita tulajdonosok véllaljak ezt a feladatot.

Levelezd elnbk: Juhdsz Attila '
Jegyzbkonyvvezetd: Nagyné Juhdsz Gabriella
1.jkv. hitelesité: Készegi Kornélia Tulajdonos
2.jkv. hitelesits: Koppany Réka Tulajdonos

8120/10000 Igen, (/10000 Nem, 0/10000 Tartézkodés mellett 2 Tulajdonesok elfogadtik
a levelezd elntk, jegyzfkdnyvvezets és a két hitelesitd személyét.

3. np: Beszémolé a 2015. évi gazddlkoddsrél. 2015. évi beszdmolé elfogaddsa.
Hatadrozathozatal.
3.np. 2016/2. sz. kbézgy(ilési hatarozat:

BESZAMOLO a 2015. évben tértént dolgokrél

A térsashdz 2015.01.01-jén -910.704,-Ft kintlévSséggel és rendelkezett. Céglink a tarsashdzat
2015.03.01-jével vette 4t, amikor a kintlévdség mér 942.273,-Forint volt. 2015.12.31-én a
kintlévbség osszege: -302.437,-Forintra csokkent. A jelen kézgyiilés meghivéjaval egyiitt elkiildstt
tulajdonosi egyenleg-kimutatas alapjan a kozds képviselet kéri a 3 hénapndl nagyobb tartozéssal
rendelkezd tulajdonosokat, hogy legyenek kedvesek a hatralékukat 8 napon beliil kiegyenliteni.



A térsashdz vagyona 2815 01.01-jén
OTP-s tizemeltetési szdmla: 472.577,-Ft

Fundamenta szdmlan: 1.778.166,-Ft
Feltjitasi szamlan: 1.363.699.-Ft
Osszesen: 3.614.442,-Ft
_ : A tdrsashdz vagyona 2015.03.01-jén

OTP-s lizemeltetési szamla: 615.268,-Ft

Fundamenta szdmlan; 1,778.166,~Ft
Feluiitasi szamlan: 1.363.699 -Ft
Osszesen: o 3.57.133,-Ft

A tdrsashdz vagyona 2015.12.31-én
OTP-s lizemeltetési szdmla: 2.241.593,-Ft -

Fundamenta szdmlan: 1.830.701,-Ft
Felujitasi szdmlén: 1.363.699,-Ft
Pénztér: 7.035,-Ft

(sszesen: 5.443.028,-Ft

A Kormény é&ltal megkovetelt rezsicsGkkentésrél sz6lé tdbldzatokat a kozds képviselet minden
hénap 15. napjdig a tdrsashdz lépcsbhdzdban taldlhatd tizend tablara kifiiggesztette. Az Osszes
megtakaritds alapjdn a tdrsashdz megtakaritisa tulajdoni hanyadra lebontva 2016.02.03-i allapot
szerint:

ELMU 2013.01.01-j6té1 5.362,-Ft  2015.01.01-3é61  1.788,-Ft
Fév. VIZMU 2013.07.01-jété1 49.496,-Ft  2015.01.01-jét61  22.071,-Ft
FCSM 2013.07.01-jét61 83.683,-Ft 2015.01.01-jét61  37.345,-Ft
FKF 2013.07.01-jét81 110.580,-Ft 2015.01.01-jét81  44.232,-Ft
Kémeényseprés 2013.07.01-i8t61 16423 .-Ft  2015.01.01-iét61 ~ 4.505 -Ft

; 109.941,-Ft

A megtakaritds 2015.évben 1db tulajdoni hényadra lebontva: 10,994 1Ft

2015-ben elvéezett feladatok:

2015.04. hé: Vilagitassal kapcsolatos felmérést kovetéen 2015.05. hoban 4rajanlat alapjén -a
felitlvizsgalatot végz6 cég a foldszinti boltiv alatti vilagitds korszer(isitését (mozgasérzékeld LED
lampéval), az 1. és 2 emeleti, pince vilagitas hibajavitdsat, illetve a haz villanyéra szekrényében az
elosztd javitast, feldjitas, hibajavitast elvégezte.

2015.05. hé: Ugyanebben a hénapban megkerestiink egy palyaztato céget, akitél 2015.06. héban
kézhez kapott kérdbivet a tulajdonosok felé 2016.07. hénapban kipostdztunk, mert kivancsiak
voltunk a tulajdonosok igényeire (miszaki feltjftds, beruhdzés, fejlesziés teriiletet érintden). A
visszaérkezett nyilatkozatok alapjan a vélaszaddk szinte 100%-a igényt tartott egy élhetdbb,
miiszakilag és kilsbleg is felujitott tdrsashdzra. A kaputelefonnal kapcsolatos hibajavitas és
karbejelentés megtortént.

A két nagytartozéval szemben fizetési felszolitast killdtiink, majd fizetési meghagyéssal éltiink. Az
egyik nagytartozé rendezte a kintlévoségét, mig a mésik csak részben. Itt a végrehajtds
folyamatban van.



2015.11. hé: a leend6 felujitdsra tekintettel kikértiik a foldhivatal altal érkezetett alapitd okiratot,
mert nem allt a rendelkezéslinkre és SZMSZ megirdsdt kértiink, melynek elfogadédsa jelen
kbzgyillés egyik napirendi pontjaban targyaljuk, fogadjuk el.

Ugyancsak ebben a hénapban a Kiirt utedban taldlhaté Menhely Alapitvany miikédését, az azt
igénybevevdk szokdasait kifogasolva, tigyvédi segitséggel levelet irtunk a Menhely Alapitvanynak,
keriileti Onkorményzatnak és az ANTSZ-nek kozterillet tisztasig, kozegészségiigy targy
. megnevezéssel, hogy a rendszeres emberi Urliléket és orrfacsaré bilzt rendszeres, gyakoribb
takaritissal sziintessék meg, vagy kételezzék a szolgdltatdst nyGjté Alapftvanyt az 4ldatlan
allapotok megsziintetésére. ‘

2015.12. ho: a pincehelyiségben a csét6rés miatti hibajavitds megtortént, biztosito felé a karigény
leadésra kertilt.

A tarsashaz a kozlizemi és biztositasi dijait dijlehivdssal rendezi, havi atutaldsként az eseti
utaldsokat leszamitva csak a k6zbds képviselet, ill. a takaritas dija torténik. A haz likvid,
kintlévésége véllalkozok, vagy kozlizemek felé nines.

A 2015, évi beszdmolbt
8120/16009 Igen, 0/10000 Nem 0/106000 Tartézkodés mellett a Tulajdonosok elfogadtdk.

4. np: 2016. évi bevételi terv, elfogadisa. Hatirozathozatal.
4. np. 2016/3. kbzgytilési hatérozat

A k0z8s képviseld tdjékoztatta a jelenlévbket a 2016. évi terv tételeirsl és kérte a jelenlévéket, ha
van, tegyék fel kérdéseiket. A kozds képviselet a 2016-0s tervet a kdzos koltség valtozatlanul
hagyasa mellett készitette.

A jelenlévok koziil tobben kérték, hogy a térsashaz takaritisat végz6 véllalkozé a tarsashdz azon
folyoséit is, melyek lezart ajtén valé bejutds nélkiil megktzelitheték, takaritsa.

Fischer Andras jelezte, hogy az emeleti folyosén izzét kell cserélni. A 2016. évi tervvel
kapcsolatos tovabbi kérdés nem hangzott el.

A jelenlévék a 2016. évi tervet egyhangtan elfogadtak.

A 2016, évi tervet
8120/10000 Igen, 0/10000 Nem 0710000 Tartozkodds meliett a Tulajdonosok elfogadtak.

5. np: SZMSZ (Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat) elfogaddsirél déntés.
Hatarozathozatal, : '
5.np. 2016/4. kozgylilési hatdrozat

Dr. Abel Agota felhivta a jelenlévek figyelmét a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat fontossagara.

A kozgyllés megelbzden tobb mint 15 nappal megkillddtt SZMSZ. tervezetet a jelenlévék kérdss,
hozzaszolés nélkiil, egyhangtan elfogadtak. Koppany Réka és Készegi Kornélia a helyszinen
hitelesitették az SZMSZ-t, 5 példanyban, melyet Dr. Abel Agota a kbzgylilési jegyzdkdnyv eredeti
példényaival egylitt a féldhivatalban érkeztetni fog. '

Keérdés, hozzaszolds nélkil a jelenlévik az SZMSZ-t egyhangtian elfogadidk.

Az SZMSBZ-t
8120/10000 Igen, 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkod4s mellett 2 Tulajdonosok elfogadtsk

v/ l. /?/MW
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6. np: Osztatlan kozds tulajdon bérbeaddsa. Hatdrozathozatal.
6. np. 2016/5. kézgylilési hatdrozat

Juhész Attila kérte a jelenléviket, hogy az alapité okiratban XXXVI. szdmon nyilvantartott, fsz.3.-
on taldlhaté (konyha, 1 szoba, és egy félszoba) 42m2-es hézfeliigyeldi lakas bérbeadasarol
dontsenek. A lakds erésen feltjitdsra szorul: Ha az emeletraépitéssel egyiitt megvalédsul tarsashiz
teljes miiszaki és kiils feltjitasa, ugy a tirsashdz tulajdonosai altal mar dsszegytijtott felijitasi és
Fundamenta szdmlan 16v6 pénzbdl a hdzfeliigyeldi lakas is feltjithatova és bérbe adhatéva valik.

Oszlovics Gabor (267th) jelezte, hogy igényt tart a hazfeliigyel6i lakdsra. A kozds képviselet
tdjékoztatta Oszlovics Gabort, hogy a térolénak ‘4ltala hasznilt hazfeliigyeldi lakést pakolja ki, a
birtokba vételt sziintesse meg.

Dr. Abel Agota tajékoztatta a jelenlévbket, hogy a hézfeliigyelsi lakés nines kiilon albetétesitve,
amit érdemes majd megtenni, hogy barmikor értékesithetd legyen.

Oszlovics Gabor a szavazést megel6z6en, 18:30-kor tadvozott a helyszinrl.

A jelenlévd tulajdonosok egyhangﬁan megszavaztdk a hazfelligyel6i lakas bérbeadédsat.

A kbzds tulajdon bérbeaddsat
7853/100600 Igen, 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkodas mellett 2 Tulajdenoesok elfogadtik.

7. np: Emeletraépitéssel kapesolatesan beérkezett bemutatkozd, illetve vételi ajanlat
alapjén beruhdzoé kivélasztisa (Bauinvest Epitéipari és Szolgaltaté Kft., Duna-Resort
Ingatlanfejleszté és Hasznosité Kft.). Kivalasztott beruhdzé felé szdndéknyilatkozat
megtétele. A kozis képviselet felhatalmazdsa az emeletraépités ligyintézésének
folyamatba tételére. Dr. Abel Agota meghfzdsa a tdrsashdz képviseletére,
Hatdrozathozatal.

7. np. 2016/6. kozgyilési hatarozat

Oszlovics Gabor (267th.) a téma megbeszélésekor a kozgyiilésre 18:41-kor visszaérkezett.

Juhdsz Attila kérte a jelenlévbket, hogy a postai titon és e-mailen is megkiildott hattéranyag, vételi
ajanlatok alapjan tegyék fel kérdéseiket.

A feltett kérdésekre a kbzos képviselet a jelen napirendi pontban megvalasztasra keriil vallalkozo
részletek megvalaszoldsat igényelték volna, amik a pontos kéltségterv, miiszaki terv, kivitelezés
1észleteire vonatkoztak.

Juhdsz Attila elmondta, hogy a tirsashdz tetdszerkezete, viz- szennyviz stranges6vei, korlatok,
erkélyek és villamosvezeték-hdlézata nagyon rossz édllapotban van, donteni kell, mert a héz
rendelkezésére lld pénzbol a fentieket nem tudja a tarsashdz megjavittatni.

Tobb tulajdonos is jelezte, hogy szeretnének mélygarézst, i nyilaszarokat, amennyiben lehetséges.

Juhasz Attila tdjékoztatta a tulajdonosokat, hogy ez egy szandéknyilatkozat, mely nyilatkozat
aldirdséra kap a kozos képviselet felhatalmazast. Tobb kozgylilés kell még ahhoz, hogy ebbél
emeletraépités legyen. Juhdsz Attila kérte a jelenlévOket, hogy beszéljék at, vitassak meg, hogy
melyik beruh&z6t valasztjak.
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Tajékoztatds és megbeszélést kovetden Dr. Abel Agota jelenlétében az alabbi dontés sziiletett.

A jelenlévd tulajdonosok ¢és meghatalmazottak 85%-a a BAUINVEST EPITOIPARI ES
SZOLGALTATO KFT.-re szavaztak, egyben meghatalmaztdk a k&z0s képviseletet (Double J&GP
Kft.), Juhdsz Attila kozos képviselét, hogy Dr. Abel Agota kézremiikodésével a kivalasztott céggel
a Dob u. 60. sz. Tarsashiz emeletraépitésével kapcsolatban a szandéknyilatkozatot megtegye. A
jelenlévék 85%- a felhatalmazta a kdzos képviseletet az emeletraépﬁes tgyintézésének folyamatba
tételére.

Igennel szavaziak:

- Addm Rita (754 th)
- Fischer Andrds tulajdonos (1369 th)
- Szilléry Andrdsné meghatalmazott (661 th — Dr. Kovdcs Eurydike, Daniel Pariente tul.)
- Koszegi Korndlia tulajdonos (1125 th)
- Kdszegi Kornélia meghataimazott (800 th. - Marie-Louise Cooper tulajdonos nevébern)
- Kfszegi Kornélia meghatelmazott (534 th. — Sodsné Nagy Adrienn tulajdonos nevében)
- Lengyel Gyorgy tulajdonos (244 th)
- Dr. Mattdnyi Zsolt tulajdonos (510 th)
- Oszlovics Gdbor Gergely (267 th)
- Koppdny Réka/Pertu Café KFt. tulajdonos (232 th)
- Regele Gszefia iulajdonas {359 th)

Készegi Kornélia az MD Hotel ﬁf’aizagemnt (766th.) altal adott meghatalmazds alapjén,
nevitkben, az adott napirendi pontban (meghatalmazas szerint) nemwmel szavazost.

Vaséarhelyl Nagy Ibolya, mint Georgetie Avruch (4992‘}1 ) meghatalmazottja a dontés stlyara vald
tekintettel rartdzkodott.

A 7. napirendi pontban megfogalmazottakat
6855/16000 Igen, 766/10000 Nem 499/10000 Tartézkodas mellett a Tulajdonosok elfogadtik.

8. np: Stranges6 cseréjérdl déntés. Hatdrozathozatal. .
8. np. 2016/7. kézgytilési hatdrozat

Juhész Attila tdjékoztatta a jelenlévéket, hogy a tarsashdz pinceszintjén bejové féviz nyomdcsd
nagyon rossz allapotban van, nem valészinli, hogy az emeletraépitésig lehet varni a feljitasaval,
ezért kérte a T. Jelenlévoket, hogy szavazzak meg a viznyomoécséd cseréjét. A kozos képviselet
bekéri az ilyenkor szitkséges drajanlatokat.

A jelenlévbk egyhangtan megszavaztdk a viznyomébesé cseréjét.

A 8. napirendi pont szerinti stranges cseréjét \
8120/10000 Igen, 0/10000 Nem 0/10000 Tartézkod4s nellett a Tulajdonosok eifogadtdk.
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9. np: Szamvizsgalok megvalasztisa. Hatdrozathozatal.
9. np. 2016/8. kdzgylilési hatdrozat

Juhész Attila felkéri K8szegi Kornélidt, Koppany Rékat és Adam Ritat szamvizsgdlénak. A felkért
szemelyek a feladatot elvallaltak, a jelenlév8k egyhangtian elfogadtak Gket.

A 9. napirendi pont szerinti szamvizsgalékat
8120/10000 Igen, 0/10000 Nem 0/10000 Tartdzkodas mellett a Tulajdonosok elfogadtik

Juhdsz Attila, miutdn a kdzgy(lés részérél tobb kérdés nem hangzott el, megkérdezi a
jelenlévéket, hogy az altala adott vélaszokat elfogadtik-e?

Jelenlévé Tulajdonosok a valaszekat 8120/10000 elfogadtak.

Juhdsz Attila megkoszoni a tulajdonosok megjelendsét és aktiv részvételiiket.

Kérl, hogy a tovdbbiakban e-mailen, telefonon torténé megkereséssel is segitsék a Kozos
képviselet munkéjat.

k.m.f.
y e )
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J uh{g’sz Attila K6z6s Képviseld
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SZANDEKNYILATKOZAT

Alull’ro{%t Budapest, VIL. ker., Dob u. 60. szidm alatti Tarsashaz (kdz6s képviseld: Double J & GP Kft.,
1141 Budapest, Bibor u. 14-16.; képviseli: Juhasz Attila) tulajdonoskézossége az alabbi nyilatkozatot
teszi.

2016. aprilis 14. napjan megtartott kzgyiilésen a Tarsashaz tulajdonostarsai, a 7/2016.(04.14.) szdm@
kozgyiilési hatérozatukban, 6855/10.000 aranyl egyezd igen szavazatukkal tigy dontsttek, hogy a
Tarsashaz épiiletének feltijitasa érdekében a lakoépiilet tetdterét beépitési céllal értékesiti.

Az ajanlatot tevd beruhazok koziil a tulajdonoskdz6sség a Bauinvest Kft. (6722 Szeged, Bolyai J. u.
28.) vélasztotta, és dontétt arrél, hogy a Bauinvest Kft. felé értékesitési c€lu szandéknyilatkozatot tesz.

A Budapest, VII. ker., Dob u. 60. szam alatti Tarsashdz tehat Jelen nyilatkozattal felkéri a Bauinvest
Kft-t, hogy tegyen részletes miiszaki tartalommal ellatott arajanlatot a Tarsashaz tetterének
megvasarldsa, a vételar ellenértékét képezd felujitasok targyaban.

A részletes arajanlat alapjan a Tarsashéz kozgyiilése dont annak elfogadasardl.

Jelen szandéknyilatkozat nem mindsiil elfogado nyilatkozatnak szerz8déskotésre.

Budapest, 2016. m4jus 4.

/
s WA

Bp: VIL ker., Dob u. 60. szamt Tarsashaz
Képviseli: Double J & GP Kft.
Juhisz Attila
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A Budapest, VIL ker., Dob u. 60. szim
alatti Tarsashaz

Szervezeti és Miikddési Szabalyzata

A tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.) 13.§ és 14.§. alapjan a Budapest, VIL ker., Dob u. 60.
sz. Tarsashaz (hrsz: 34075; a tovabbiakban: Térsashdz) tulajdonosi kozdssége a 2016. ... napi kdzgyiilésen meghozott ....szamu
kozgytlési hatdrozataval, ......... /10.000-ed tulajdoni hanyad mellette, ........ /10.000-ed tulajdoni hanyad tartdzkodas, valamint
..... /10.000-ed nemleges szavazattal az aldbbi szervezeti s milikodési szabalyzatot valamint annak részét képez6 hazirendet fogadja
el az aldbbiak szerint. :

Altalanos rendelkezések

1.A Szervezeti és Miikddési Szabalyzat (tovdbbiakban SzMSz) hatélya a Bp., VIL ker., Dob u. 60. szdm alatti Tarsashéz
szerveire, valamint tulajdonostérsaira, az ingatlan albetétek hasznaldira, bérléire terjed ki.

2.A Térsashaz neve: Tarsashdz, Budapest, VIL ker., Dob u. 60.

3. A Térsashaz hrsz-e: 34075

4.A Tarsashaz albetéteinek szama: 14 lakés és 6 nem lakas célii helyiség

5. Osszes kozos tulajdoni hanyad: 10.000/10.000

6.Az SzMSz megalkotasanak célja, hogy a Tarsashdz k6z8sség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos
koltség viselés szabdlyait a Szervezeti és Miik6dési Szabalyzat rendezze.

7.A Téarsashaz kozosség szervei: a k6zgylilés, a k6zos képviseld vagy az mtezoblzottsag (a tovabbiakban egylittesen k6z0s
képviseld), szamvizsgald bizottsag vagy szamvizsgald bizottsag helyett megvalasztott tulajdonos.

8.Jelen SzMSz-t a Térsashdz kozosség tulajdonosaibol all6 kozgyiilése az Gsszes tulajdom hényad szerinti legalébb egyszerti
szavazattbbségli hatdrozatdval médosithatja.

I.A TARSASHAZ SZERVEI ES HATASKORUK

1. A Kozgytiiés

1. A kozdsség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgytilés, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

2. A kozgyiilés kizarolagos hataskorében hatdroz:

a) az alapit6 okirat mddositasarol, a tarsashdztulajdon megsziintetésérol;

b) a kodzos tulajdonban 4ll6 épitletrészek hasznélatar6l, hasznositasarol, fenntartisardl és a rendes gazdalkodés korét meghalado
kiadasok vallalasarol; felujitasi palydzatokon vald részvételrdl, felujitasi alap Iétrehozasarol, kozos tulajdonban 18vo
épiiletrészek felujitasarol,

¢) a kdzosséget terheld kotelezettségek vallalasarol;

d) a kozos képviselonek vagy az intézébizottsdg elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgald bizottsagnak a
megvalasztasardl, felmentésérol és dijazasarol;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszdmolasdnak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamoldjanak elfogadasaro],
valamint a kozds képviseld vagy az intéz6bizottsag részére a jovahagyas megadasardl;

Jf a kozds képviseld (az intézbbizottsag elndke, tagja), illetbleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot
ellaté tulajdonostérs) ellen kartéritési per inditdsardl, illetdleg biintettfeljelentés megtételérol;

g) polgdri jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitdi eljaras kezdeményezésérol;

h) minden olyan tigyben, amelyet a szervezeti-mitkodési szabalyzat nem utal a kozos kepv1selo vagy az intézObizottsag,
illetbleg a szamvizsgal6 bizottsag hataskorébe.

3. Ha a torvény vagy jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat masként nem rendelkezik, a kozgyiilés, illetéleg a megismételt
kozgyiilés a hatdrozatit a jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjén szamitott egyszeril szavazattobbséggel hozza
meg. )

Ha a Tht masképp nem rendelkezik, a k6zgy(lés a hatarozatét a jelenlévd tula_] donostarsak tulajdoni hinyada alapjan szamitott
egyszer(l szavazattobbséggel hozza meg (50%+1).(Tht.38.§.(2))

A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kdvetben, tovabba az egyes napirendekrol tortén6 szavazas eldtt a kdzgytilés
altal megvalasztott elnokld személy és a kozgyiilési jegyz6konyv vezetdje allapitja meg. (Tht.36.§.(2).

Ha a kozgytilés nem hatérozatképes, vagy az eln6kl6 személy a kozgyiilést a hatdrozatképtelenné valas miatt berekesziette,
megismételt kozgytilést kell tartani. (Tht.37.§.(1)

A hatérozat elfogaddsédhoz a tulajdonostarsak igenlé szavazata sziikséges.

4. Valamennyi tulajdonostars egyszerii (50 %+1) szavazattobbsége sziikséges:
¢ a Szervezeti €s Miikodési Szabalyzat, valamint ezen szabalyzat részét képezd Hazirend elfogadasdhoz, modositiasahoz (Tht.

14.§.(1),
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o Az Alapité Okirat modositasdhoz, ha az épittet6 tulajdonostars altal kezdeményezett, az épitésiigyi hatosag
jogerés €s végrehajthato épitési engedélye alapjan elvégzett munka olyan lakds-megosztast, illetve lakas-Osszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostérs Alapité Okiratban meghatdrozott tulajdoni hényada valtozatlan
marad.(Tht.21.§.(3).

5. Valamennyi tulajdonostars 4/5-0s szavazatt6bbsége sziikséges:

e az Alapité Okirat megvaltoztatidsdhoz. A modositds azonban csak akkor 1ép hatdlyba, ha a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak a szavazas napjatol — irasbeli szavazas esetén a négyot6dos szavazasi ardny elérésétdl — szamitott 60 napon
beliil nem élnek keresetinditasi jogukkal. Egyhangii hatdrozat esetén az Alapité Okirat médositasa az elfogadéssal. hatdlyba
1ép.(Tht.10.8.(3) :

6. Valamennyi Tulajdonostars 100%-o0s hozzéjarulasa sziikséges:
- az alapité okirat modositasdhoz (kivéve, ha a mindenkori Tht. mésként nem rendelkezik)
- akozos tulajdon ill. a tarsashdz megsziintetéséhez,
- azegész ingatlan elidegenitéséhez

7. Kiilonleges dontéshozatali szabalyok:

A Tulajdonostars egyhangi hozzajaruldsa sziikséges: a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos, a rendes
gazdélkodas korét meghalado kiadasok eldontéséhez.(Tht.38.§.(3))

A ko6z6s tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszert miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovdbbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl és tizemeltetésérdl a kozgylilés az

Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb kétharmados tébbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenlé szavazatidval donthet.

A Kozgyiilés az aldbbi esetekben az osszes tulajdoni hdnyad szerinti- a k6zvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
legaldbb kétharmadénak igenlé szavazatit is magdban foglalé — legaldbb egyszertl szavazattobbséggel hozott - hatdrozata
sziikséges (Tht.19.§.(1). ’

- Lakééptilet esetén a Kozgylilés megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgild helyiség
hasznalata, hasznositisa médjanak megvaltoztatasat, ha az a.tarsashaz mikodését vagy a lakhatds nyugalmét zavarnd.
(Tht.17.§.(1)b., 18.§.) |

- A Kozgylilés a nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott haszndlatdhoz a lakhatas nyugalma — igy
kiilonosen: a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg a lakdkornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység melldzése — érdekében az erre
vonatkozd kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazd hozzajaruld hatérozatot is hozhat.
(Tht.18.8.(3).

- Ha a lakoépiilet kiilon tulajdonban 4ll6 nem lakéds céljara szolgdld helyiségének megvéltoztatott hasznélata
jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez ~vagy kizarélag iizietben forgalmazhaté termék
(tizletkoteles termék) forgalmazasdra szolgdld iizlet tizemeltetésére jogosité miikodési engedéiyhez kotott tevékenységhez
szilkséges, a hatésdg az engedélyrél a kovetkez6 bekezdés szerinti - hatdriddben meghozott - kdzgylilési hatarozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatirozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazand6 jogszabalyokat nem
sértik. (Tht. 18§. (2)—-(3).)

Az el6z6 bekezdés szerinti esetben a hatésag felhivasara a kozgytilés - harmincnapos hataridén beliil meghozott - hatarozattal
a) a Tht. 17. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt feltételek fenndllasa esetén - a szervezeti-miikddési szabalyzat
rendelkezéseivel €s az erre vonatkozd kiilon jogszabalyokkal dsszhangban - megtilthatja a kiilon tulajdonban 16vé nem lakés
céljdra szolgals helyiség hasznalata, hasznositdsa modjanak megvaltoztatasat,

b) a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, illetbleg a lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megel6zése
érdekében - a hasznalat, hasznositds médjanak megvaltoztatisat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kiilon jogszabalyok
eléirasainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat; a hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat
tartalmaz6 magatartasok részletezését és ennek alapjan a kozgyfilési dontés indokoldsat.

Az ¢épittetd tulajdonostars a lakésdban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapité okiratot nem kell
moédositani, de a munka az alapité okiratban k6z6s tulajdonként megjelslt épiiletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a
kozos épililetrész, épliletberendezés miiszaki 4llapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak
megorzése érdekében koteles az ilyen munkéval kozvetlenill érintett tulajdonostarsak tulajdoni hényada szerinti legaldbb
kétharmadanak irdsbeli hozz4jarulé nyilatkozatat beszerezni. Tht.21.§.(1))

8. A kozgylilést - a sziikséghez képest, de évente legalabb egy alkalommal - a kozos képviselo irasban hivija 6ssze. Az éves
elszamolasrdl, a koltségvetés megillapitasarol sz6l6 kozgyiilést legkésGbb majus 31-ig meg kell tartani.

Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostirsak a napirend, az ok és a
k6zgylilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld vagy az intézbbizottsag elnoke a kérés
kézhezvételét6] szamitott 30 napon beliili id6pontra a kozgyiilést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot koveté 15 napon
beliili idopontra a szamvizsgal6 bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk
irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 8sszehivni.

Nem hivhaté 8ssze kozgylilés olyan targykérben, amelyben érvényes hatdrozatok sziilettek, kivéve, ha id6kézben olyan
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koriilmények meriittek fel, amelyek a napirendi pont Gjratargyaldsat tették sziikségessé.

9. A kozgytilésre a tulajdonostérsaknak a meghivot - siirgds esetet (igy killonosen a kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészek,
éplilet-berendezések, vagyontirgyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyezietd helyzet kialakuldsa, életveszély)
kivéve - a kozgylilés id6pontja el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni.

A tulajdonostarsak jogosultak az altaluk napirendi pontként javasolt témdkat irasban megkiildeni a kozos képvisel6 részére, aki
- a szamvizsgalé bizottsag elndkével torténd elbzetes egyeztetést kovetden - a soron kdvetkezd kozgyiilés napirendi pontjai
kozott koteles felvenni azokat, amennyiben az ligy mas tulajdonostarsakat is érint vagy érinthet.

10. A kozos képviseld irasban killdi meg a meghivékat, melynek tartalmaznia kell:

a) a kozgytilés idOpontjat és helyét;

b) a kozgylilés levezett elndke, a kozgylilési jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesité két tulajdonostars
megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett napirendet;

¢) részkozgylilések tartasa esetén az erre a koriilményre t6rténd utalast;

d) a megismételt kozgytlés idopontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozé frasos - kiilonosen az éves koltségvetésrol és
elszdmolésrol e torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett - eldterjesztéseket.

A kozgylilési meghivé postira adasdval egyidejlileg annak egy példanyét a tarsashazban — jol lathaté helyen - ki kell
fliggeszteni.

Kézbesitettnek kell tekinteni a meghivot az épiiletben rendszeresitett levélszekrényben valé elhelyezéssel. Mas cimre postai
uton valo kézbesitést az igényld tulajdonostarsnak irdsban kell kérnie.

Meghivé és tarsashazi okiratok elektronikus megkiildése: Az a tulajdonos, aki a kozgylilési meghivét és mellékleteit, illetve
valamennyi tarsashdzi okiratot elektronikusan kéri kézbesiteni, az e-mail cimét teljes bizonyité erejli maganokiratban koteles
megkiildeni a kozos képviseldnek. A bejelentett e-mail cimre megkiildott okiratok azon a napon mindsiilnek kézbesitettnek,
amikor a kozos képviseld azt e-mailben megkiildte. A kozos képviseld mindaddig, amig mas e-mail cimet nem jelent be
frasban a tulajdonos, illetve nem értesiti, hogy a tovébbiakban nem e-mailben kéri az iratok kézbesitését, csak e-mailben
koteles megkiildeni a tarsashézi okiratokat.

A hatérozatképtelenség miatt megismételt kozgytilés az eredeti kozgylilés hatarozatképességétdl fiiggh feltétellel is kitlizhets,
akér a hatarozatképtelen kozgylilés napjara is, akként, hogy a megismételt kozgylilés idopontjat és helyszinét, valamint azt a
koriilményt, hogy a megismételt kozgytilés a jelenlévok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatarozatképes, a meghivéban fel
kell tintetni. ‘

A meghirdetett napirendben nem szerepl6 figyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A kozgylilési meghivoban fel kell hivni a figyelmet arra, hogy amennyiben a déntéshozatali szabaly nagyobb tobbséggel
meghozott kozgyiilési hatdrozatot kivan meg, mint a kozgylilés hatdrozatképességére vonatkozd altaldnos térvényi el6iras,
akkor annak megfeleld ardnyban kell a tulajdonostirsaknak a kozgylilésen jelen lenni, hogy a hatdrozatok érvényesek
legyenek.

A kozgytlilésen a tulajdonostdrs meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast kézokiratban vagy teljes
bizonyit6 erejii maganokiratba kell foglalni. A meghatalmazast minden egyes kozgylilésre kiilon kell adni. Amennyiben kézeli
hozzétartozok (tulajdonos és haszonélvezd) kozotti a meghatalmazas, vagy szervezet képvisel6jér6l van szo, fgy a
meghatalmazés lehet 4ltalanos jellegli és visszavondsig érvényes. A meghatalmazott nem jarhat el, ha a szembenalls, vagy
ellentétes érdekelt fél 6nmaga, vagy olyan személy, akit ugyancsak 6 képvisel. A kozgyiilés elnoke ellendrzi, hogy a
meghatalmazas megfelel-e az elbirasoknak. A megbizast tartalmazé meghatalmazést, a dontést megel6zéen a kozos
képviselonek 4t kell adni, aki azt koteles ellen6rizni, és az iratok kozott megbrizni. Az altaldnos, illetbleg az eseti
meghatalmazasra egyebekben a Ptk 6:11.§, 6:15.§-ban foglaltak az irdanyaddk.

A tulajdonostérs altal irasban meghatalmazott altaldnos képviseldt a kozgyiilésre minden esetben meg kell hivni. Az 4ltalanos
meghatalmazott meghatalmazasat minden év januar 31. napjaig koteles a tulajdonos dtadés-atvételi jegyzOkonyv szerint a
kozos képviselonek atadni. A mulasztasbél ered6 kovetkezményekért valé felelésség a tulajdonost terheli.

11. A Szervezeti és Miikodési Szabélyzat médositasanak tervezetét a kozgylilés megtartasat, illetdleg az ifrasbeli szavazéisra
kitiiz6tt hataridét megel6z6 tizen6t munkanappal kordbban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni. Ha a Szervezeti és
Miikodési Szabélyzat modositasa tekintetében megtartott irdsbeli szavazas eredmeénytelen vagy a tulajdoni hanyad 1/10-vel
rendelkezd tulajdonostirsak modosité javaslatot tesznek, a kzos képvisel6 60 napon beliil koteles kozgylilést osszehivni.

12. A kozgylilés szabalyossdgat, a meghirdetett napirend szerinti lefolyasat, ugyanigy a vonatkozd torvényességi feltételek
betartasat a kozgylilés 4ltal vélasztott levezet6 elndk feliigyeli. Egyéb inditvany hidnyaban a kozgyfilést a kozés képviseld

vezeti le, amennyiben megvalasztjak.

13. A kozgylilés akkor hatérozatképes, ha azon az §sszes tulajdoni hdnyadnak t6bb mint a felével rendelkez6 tulajdonostérsak
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jelen vannak. A hatdrozatképesség megallapitasara jelenléti fvet kell alkalmazni. amelyet a jelenlévé tulajdonostarsaknak
vagy meghatalmazottjaiknak ala kell irni.

A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekr6] torténd szavazast megeldzben a
kozgylilés altal megvélasztott elntklé személy és a kozgylilési jegyzOkonyv vezetbje éllapitja meg, mely tényt a
jegyz6konyvben rogziteni kell.

14. Ha a meghirdetett idOpontban: a kozgyitilés nem hatarozatképes, vagy az elndkld személy a kozgytlést a
hatarozatképtelenné vélasa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani. A megismételt kozgylilést a
hatdrozatképtelen kozgyiilést kévetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos - a hatérozatképtelenné valt kozgytilés
esetén a kozgylilés berekesztését kiovetden fennmaradé - napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgyiilés a
hatirozatképtelen kozgyiiléssel azonos napra is §sszehivhatd.

15. Ahol a Tht. vagy Szervezeti és Miik6dési Szabalyzat a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasdhoz, ennek hianyaban a kérdésben érvényes hatdrozat nem hozhato.

16. A kozgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hadnyaduk aranyaban illeti meg szavazati jog, amelyet az egyes tarsashaz
kiilén tulajdoni illetdségek tulajdonosai csak egylittesen €s egységesen gyakorolhatnak.

17. A kozgytilés elndke vezeti a szavazasokat és Osszesiti a szavazatokat

18. A kozgylilésen - a hatdrozatot is tartalmazo - jegyzO8konyvet kell vezetni, amelyet a kozgyiilésen elnokld személy, valamint
az erre felkért és a kozgyiilés altal megszavazott két tulajdonostars alalrasaval hitelesit. A jegyz8konyvnek tartalmaznia kell
kiilonosen:

a) a kozgytilést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd és a jegyz0konyv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nevét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovébba a tavol 1év6 tulajdonostars 4ltal meghatalmazott
személy nevét a jegyz6konyvhoz mellékelt jelenléti {v tartaimazza;

¢) a kozgytilés hatarozatképességének megéllapitasat;

d) a térgyalt napirendek 6sszefoglalasat;

e) a kozgytilés altal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint és a szavazas eredmenyere vonatkozé adatokat.

A kozgyiilési hatdrozatokat minden évben 1j sorszamozéssal ellatva kell vezetni. A hatarozatoknél tulajdoni hanyadok szerint
kell rogziteni az igen - nem - tartézkodott szavazatokat. A k6zgylilés dontése szerint a ,,nem”-el szavazdkat név szerint is fel
kell tintetni a jegyztkonyvben.

A jegyzékonyvbe barmelyik tulajdonostars betekinthet és arrél - a masolasi koltségek megfizetése utan - mésolatot kérhet.

A kozgyiilésen meghozott hatarozatokr6l a k6zos képviseld valamennyi tulajdonostérsat irdsban, a kozgylilés megtartasatol
szamitott nyolc napon belill értesiti a meghivd kézbesitésére vonatkozé szabélyok szerint.

19. A kozgytilési hatérozatokat minden tulajdonostars koteles végrehajtani.

20. Kozgylilési hatarozat a tulajdonostarsak irasbeli szavazasa utjan is hozhatd, kivéve a kizarélag kozgytilésen targyalhato
napirendekben, kiilondsen az éves koliségvetés és beszamold kérdésében vald dontés. Az irasbeli szavazasnak kotelezd
feltétele, hogy hatarozati javaslatot kell késziteni - melyhez a szamvizsgélod bizottsag véleményét csatolni kell - és a kozos
képvisel$ felhivast intéz a tulajdonostarsakhoz az irasbeli szavazasrél. A felhivasban pontosan meg kell jel6lni a dontéshez
sziikséges alapinformdciokat, a hatarozatképességi szabalyokat, a szavazat leaddsanak helyét és hataridejét.

frasbeli szavazésra csak olyan kérdés bocséthatd, amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy
amelyeket a hatdrozati javaslat melléklete tartaimaz.

Jol elkiiloniilten kell megjeleniteni a szavazdlapon a hatérozat pontos szovegét, az lgen-nem rovatot, a datum helyet és a
tulajdonostars alafrasanak helyét. : -

A hatérozati javaslatr6] a tulajdonostarsak a hatarozati javaslat kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil igennel vagy nemmel
szavazhainak, tehédt vagy elfogadjék a hatarozati javaslatot vagy sem. A hatarozati javaslatot kiilén iven szdvegezett okiratban,
a tulajdonostarsak &ltal jol atlathaté és konnyedén értelmezheté forméban kell megjeleniteni. A lapon elére nyomtatott
forméban szerepelnek az igen, nem kifejezések, melyek koziil az egyiket kell a tulajdonostarsnak - egyértelmi jeloiéssel —
kivalasztania.

Az irasbeli szavazas eredményérdl azonban mindkét esetben a k6zos képviseld irasban koteles tdjékoztatni a tulajdonostarsakat
valamennyi szavazat beérkezését kovetd nyolc napon beliil.

A hatérozati javaslatot, annak mellékleteit, az sszegytijtott szavazatokat és a hatarozatr6l szol6 egy példanyt az iratok kozott
meg kell 6rizni.

Az irasbeli szavazasnal is alkalmazni kell azokat a rendelkezéseket, amelyek a hatdrozathozatalra vonatkoznak.



Eredménytelen az irasbeli szavazas

- ‘a szervezeti-miikodési szabalyzat tekintetében: ha az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok
aranya nem ¢€ri el a tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjan szamitott egyszerii t6bbséget,

- minden mas esetben: ha az irasbeli hatérozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazattobbségnek a térvényben meghatarozott mértékét,

21. Ha a kozgyiilés hatdrozata jogszabély, az Alapitoé Okirat, illetbleg a szervezeti - miikdési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy
a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatrozat
érvénytelenségének a megéllapitasat. A kereset a hatdrozat végrehajtisat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti. A kozgyiilési hatarozat meghozatalakor ki kell mondani a megtamadasi hatarid6 kezdetét.

A fenti rendelkezéseket a k6zos képviseldnek az adds tulajdonostars ingatlandnak jelzalogjoggal valé megterhelésére vonatkozo
rendelkezésére is alkalmazni kell.

A kozbsség €s a tulajdonostdrs, illetbleg a kizosség és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogvitaban — ha az érintsttek
megallapodni nem tudnak - a kozvetitéi tevékenységrél sz016 torvény rendelkezései alapjan permegeléz6 kozvetitti eljarast lehet
kezdeményezni. A permegel6zd eljaras a vitdban érintett felek irdsbeli — a kozosség tekintetében kozgylilési hatarozat alapjan
étrejott — k6zos megegyezésével kezdeményezhetd.

22. A Térsashéz szerveinek torvényességi feliigyelete
1. A tarsashaz miik6désének, a tarsashaz szerveinek és e szervek mukodesenek térvényességi feliigyeletét a jegyz6 latja el.
A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan ligyre, amelyben birdsagi, hatosdgi eljardsnak van helye.
2. Atdrvényességi feligyeletet gyakorlo jegyz6 hivatalbol ellendrzi , hogy a Térsashaz
a) alapft6 okirata, szervezeti-miikodési szabdlyzata és azok modositisa megfelel-e a jogszabalyoknak,
b) miikddése, kozgylilési hatdrozata megfelel-e a jogszabadlyoknak, az alapité okiratnak és szervezeti-miikodési
szabdlyzatnak, €s
c) mkodése megfelel-e a kdzgylilési hatarozatokban foglaltaknak.
3. A kozos képviseld, illetve az intéz8bizottsig elndke koteles a jegyzdvel egyiittmilkddni, a jegyz6t a torvényességi
feliigyelet lefolytatasdhoz szitkséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a helyszini ellendrzés sordn a
helyszinen is segiteni.
4, Ha a jegyz0 a milkodés 2. pontba Utkozését dllapitia meg, a térsashdzat felhivia a miksdés torvényességének
helyreéllitdsara. Ha a tarsashdz a jegyz6 felhivésa alapjan a felhivéastél szamitott 60 napon belill a miikodés t6rvényességét
nem 4llitja helyre, a jegy26 a milkodés torvényességének helyredllitdsara vonatkozo birdsagi kotelezés érdekében a hataridé
eredménytelen elteltétd] szamitott 30 napon beliil birésighoz fordulhat. A pert a tarsdshdz ellen kell meginditani és a polgdri
perrendtartisrol sz616 torvény dltaldnos szabdlyal szerint lefolytatni. A per a tarsashaz cime szerinti jarasbirdsag hataskorébe
¢s illetékességébe tartozik.
5. A birdsag a jegyzd keresete alapjan
a) megsemmisitheti a kozgylilés 2. pont b) pontjaba fitkoz8 hatdrozatit és szilkség szerint U hatdrozat meghozatalét
rendelheti el,
b) a mitktdés torvényességének helyredllitisa érdekében sszehivhatja a kozgyiilést vagy arra a jegyz6t vagy a szamvizsgald
bizottsdgot jogosithatja fel, illetve
¢}~ ha a térsashdz miikddésének torvényessége a kdzos képviseld, illetve az intézdbizotisag jogsértd magatartdsa miatt az a)
vagy b) pont szerint nem biztosithatd — szézezertS! 6tmillié forintig terjedd, a jogsérids shlyaval aranyos birsig megfizetésére
kotelezheti a koz0s képviseldt, illetve az intéz8bizottsdg einskét és tagjait.
6.Ha a jegyz6 a keresetében az 5. pont ¢) pontjanak alkalmazésat kéri, a pert a k6zos képviselovel, illetve az intézdbizottsag
elnokével és tagjaival szemben is meg kell indftani. Ha a tarsashaz és a kozos képviseld, illetve az intéz8bizotisag eintke
kozott érdekellentét 41l fenn, a birésag a tarsashdz képviseletére hivatalbo! iigygondnokot rendel ki. A kiszabott birsag
megfizetésében a tdrsashdzat helytallasi kotelezettség nem terheli. A kiszabott birsag megfizetéséért az intéz6bizottsag
elndkének és tagjainak felelossége egyetemleges.

2. A kozos képviseld

A kozbsség Ugyeinek vitelére a kozgylilés hatérozataval kozos képvisel6t vagy 3 tagh intéz6 bizottsagot valaszt. Intézd
bizottsag tagja csak tulajdonostars lehet. A koz6s képviseld, illetdleg az intéz6 bizottsag feladat- és hatdskore megegyezik, a
kozos képviselbre vonatkozo szabélyokat kell az intéz6bizottsdgra is alkalmazni.

A koz0s képvisel6 a vonatkozé jogszabalyok eldirdsainak megfelels természetes vagy jogi személy lehet. Nem lehet kozos
képviselé vagy IB tag olyan tulajdonostérs, akivel szemben a Tht. szerinti kizar6 ok all fenn. A mindenkori k6z6s képviseld
megbizatdsa hatdrozatlan ideig tart, a kozgy(lés azonban barmikor, 30 napos felmondasi hatédriddvel a megbizatast
felmondhatja. :

A koz0s képvisel§ jogkorében eljarva jogosult, illetbleg koteles:

a.) a kozosség képviseletét ellatmi a birdsagok és a hatdsagok el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben, ¢ jogkorének
korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan,

b.) a kozgylilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az
alapito okirat és az SzMSz eldirasainak,
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c.) minden szitkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsa (lizemeltetése, felujitdsa &s karbantartésa)
érdekében; v
d.) koz6Ini és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kdzos koltséghez valé hozzajarulas dsszegét és érvényesiteni a kozosség
ezzel kapcsolatos igényeit,
e.) végrehajtani a Tht. szerinti, rezsicstkkentéssel kapcsolatos nyilvantartasi és tajékoztatasi kotelezettségeit,
f.) vezetni a lakényilvantartast,
g.) évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a Tht. szerinti kitelezd elemeket,
h.) éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza a Tht. szerinti kitelez6 elemeket,
i.) a kozgylilési hatarozatokrol és azok végrehajtasar6l nyilvantartast ( Kozgyllési Hatarozatok Konyve) vezetni, amelybe
barmely tulajdonostars betekinthet és — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozos képviseld a kozgylilés felhatalmazasa alapjan és modon gyakorolja a tarsashdz bankszamlgja feletti rendelkezési
jogot. .

A ko6z6s képviseld jogosult ellentrizni a kiilon tulajdorban 1évé lakds mellékvizmér6jét, ahol felmeriil a gyand, hogy a
mellékvizméré nem megfeleléen miikédik. Amennyiben az ellenbrzés sordn a gyant beigazolddik, akkor az ellenérzés
megéllapitdsarol felvett jegyz6konyv alapjan a kozos képviseld a kiilon tulajdon egyéni vizfogyasztasat és csatornahasznalati
dijat a mellékvizmér6vel nem rendelkezbkre érvényes szabdlyok szerint koteles a tulajdonostars részére eldirni és
megfizettetni.

A kozbs képviseld — a kozgylilés hatdrozata alapjan — a tulajdonostérs bejelentése szerint nyilvantartast vezet az alabbi
adatokré! (lakonyilvantartas)

a) a tulajdonostarsak lakcime, telefonszdma, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekintheté egyéb adata,
illetdleg a jogi személy nyilvanos adata,
b) a kiilon tulajdont bérls, - barmely jogcimen vagy jogeim nélkiil - hasznalé személy (a tovabbiakban: bérld) a)

pontnak megfeleld adatai,

. ¢) a kiilon tulajdonban laké személyek szama,

d) a haszonélvezettel terhelt kiilén tulajdon esetében a haszonélvezd személy neve és az a) pontnak megfelel6 adatai,
" e) a tulajdonosvaltozas ténye, az arra vonatkoz6 adatok.

A koz6s képvisel6 feladatai a kozos koltség hatralék és a kdzgylilésen egyéb jogeimen elbirt fizetési kotelezettség (feltjitasi
alap, célbefizetés) érvényesitésével kapcsolatban:

D 3 havi hatralék esetén egyenlegktzld postaladdba valo kézbesitése vagy tértivevényes fizetési felszolitas
megkiildése a tulajdonosnak (akér iigyvéd megbizasaval) — fizetési hataridé 8 nap

2) amennyiben a tulajdonos 8 napon beliil nem teljesiti a fizetési kotelezettségét, ugy fizetési meghagyas
kibocsatésa.

A kozgylilés jelen szervezeti és miik6dési szabalyzatban a Tht. 31.§-a alapjan felhatalmazza a kozos képvisel6t arra, hogy
kozgylilés osszehivasa nélkiil rendelkezzen a legalabb harom honapnak megfelels kozos koliség Osszegének befizetésével
hétralékba keriilt tulajdonostars k#ilon tulajdondnak és a hozzad tartozé kozds tulajdoni hanyadanak jelzdlogjoggal vald
megterhelésér6l. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése 3 havi hatralékonként megismételheto.

A ko6zds képviseld a jelzadloggal valé megterhelést elrendelé rendelkezését a hatralékos tulajdonostars részére, a
jogkovetkezményekre torténé figyelmeztetés €s a jogorvoslat lehetbségének feltiintetésével irasban kézbesiti és egyidejlileg
fel kell hivni a 8 napon beliili teljesftésre. Amennyiben a tulajdonostars a felszélitasban foglaltaknak nem tesz eleget, ugy a
kozos képviselé intézkedik a jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése irant az illetékes fldhivatal eldtt. Ha a
bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kdzos képviseld a kiegyenlitést (eredeti csekkszelvény bemutatasét
vagy a teljes kamat, koltség és toke Osszeg bankszamléra t6rténd beérkezését) kovetd nyolc napon beliil kételes a jelzdlog
torléséhez szitkséges - tigyvéd Aaltal ellenjegyzett - engedélyt kiadni, amennyiben id6koézben ujabb hétraléka a
tulajdonostarsnak nem keletkezett.

A kozos képvisel6 a kiilon tulajdoni illetdség tervezett dtruhdzasa esetén - a tulajdonostars vagy a tulajdonostarssal szerz6d6.
fél kérelmére - irasban koteles a varhatéan 4j tulajdonos felé nyilatkozni, hogy az atruhazoé tulajdonost terheli-e kozos koltség
tartozés, célbefizetési eldiras, illet6leg folyamatban van-e a k6z6s tulajdont érinté nagyobb karbantartds, vagy felajités,
illetbleg ilyen iranyti munkdk sziitkségessége, el6készitése. Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét - és azt,
hogy ez meddig terjedd idészakot érint - is meg kell jelolni.

A koz0s képviselbre egyebekben a vonatkozo6 hatdlyos jogszabalyok (jelenleg: a tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIILsz.
tv., a szdmvitelr6l sz6l6 2000. évi C. tv., iizletszerlien végzett tarsashazkezelés és ingatlankezelés esetén a szakmai
- szabdlyok, stb.) rendelkezései az iranyadéak :

A kozbs képviseld - a kovetkezd bekezdés rendelkezésének kivételével - jogosult a kozdsség képviseletének ellatisara a
bir6sag és mas hatésag elétt is. E jogkorének korlatozasa harmadik személiyel szemben hatalytalan.

Epitésiigyi hatésagi eljarisban - amennyiben a tarsashaz kozossége ligyfélnek minésiil - annak képviseletére az elézd
bekezdésnek megfeleléen a kozos képviseld jogosult, azonban az 1j épitmény épitésére, valamint a meglévd épitmény
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tomegének megvaltoztatisara jogositd, tovabba a tarsashaz kérelmére  hozott  épitési  engedélyt  valamennyi
tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.
A kozos képviseld a tarsashazk6zosség képviseletével tigyvédet is megbizhat.
A kozbs képviseld tigyfélfogadasi rendjét jol 1athaté helyen a tarsashazban ki kell figgeszteni.
A kozos képviseld az egyes tulajdonostarsaktdl, a szamvizsgalé bizottsagtdl utasitist nem fogadhat el. A kozds képviseld
intézkedése ellen a tulajdonostars panaszaval a szamvizsgalo bizottsaghoz fordulhat. A kozos képviseld jogkorében eljarva

torténd intézkedését csak a kozgylilés valtoztathatja meg.

Amennyiben a kozgylilés akként dont, hogy a tovabbiakban a koz6s képviseld helyett intézébizottsagot vélaszt, ugy az
intéz8bizottsag (intézdbizotisag elnvdkének) jogallasa és feleldssége azonos a kdzos képviseld jogallasaval és felel6sségével.

3. A szamvizsgalé bizottsag

1. A kozosség gazdalkodasanak ellendrzését legaldbb harom tagl Szamvizsgalo Bizottsag (SZB) végzi, tagjait a tulaj donostéarsak
koziil kell megvalasztani.

a) Az S7ZB elndkét a bizottsag tagjai maguk koziil valasztjdk meg.(Tht.51.§.(3)
b) A Szamvizsgald Bizottsdg dontéseit szotobbséggel hozza meg (Tht.51.8.(3).
c) A Szamvizsgalé Bizottsag munk4jarol a kozgyiilésnek koteles beszamolni.

2. A Szamvizsgald Bizottsag (SZB) munkarendje és hataskore:

Az SZB - a k6z0sség gazdalkodasanak teriiletén, - ellenérzd funkciot t6lt be, alapvetden véleményezési — javaslattételi jogkdre
van. Meghatérozott kérdéskorokben a tarsashdzi torvény vagy a szervezeti-miikodési szabalyzat felhatalmazasa alapjan
intézkedési- dontési jogkorrel rendelkezik, melyek az ellen6érz6 funkciohoz kapcsolddnak.

a) A SZB feladatait a tarsashdz SZMSZ- e szerint végzi.

b) Véleményezi a kozgylilés elé terjesztett gazdasagi javaslatokat, k6zgytilési-hatarozati tervezeteket,.igy kiiléntsen a
koltségvetést, az elszdmolast, a szabalyzatok modositasat, palyazati anyagokat.

c) A kozos képviseld tigyintézését barmikor ellendrizheti.

d) Havonként ellentrzi a pénzforgalmat

e) Negyedévente atvizsgalja a Tarsashaz gazda]kodasara vonatkoz6 teljes dokumentéciot, amit a k6zds képviselonek

kell rendelkezésre bocsatani.

f)Javaslatot tesz a kozos képvisel6 dijazasara, valamint az el6z6 év értékelése alapjan a premizalasra.

g) Amennyiben a K6z8s Képviseld jogszabaliyal, vagy a Tarsashéz alapvet érdekeivel ellentétes mitkddését tapasztalja,
koteles a Kozgytilés soron kiviili dsszehivasat kezdeményezni a Kozos Képvisel6 felelosségre vondsa vagy levaltasa érdekében.
Ebben az esetben a halasztast nem tiiré intézkedéseket, valamint eljarasokat a Szamvizsgalo Bizottsag elndke teszi meg illetve
inditja el.

h) A Tarsashazi Térvényben szabélyozott médon sszehivija-a kozgytilést. -

i)Nem terjed ki a hataskoére a kozds képvisel6 utasitdsara, feladatok, megbizasok adésara.

1) Kozgytilési napirendi pontra jogosult javaslatot tenni.

k) Nem lehet a Szdmvizsgal6 Bizottsag tagja az a személy :

a) akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsagvesztésre ftéltek, amig a biintetett @) aki biintetett eloéletd,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatéalya alatt all,

¢) az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetbleg amely ilyen tevékenységével dsszefliggben keletkezett,
jogerdsen megéllapitott fizetési kistelezettségének nem tett eleget,

d) az, aki a gazdasagi tarsasdgokrol sz616 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet.

(V5]

A S7ZB elnokének feladat-hataskore:

SZB tilésekrol az emlékeztetdk aldirdsa
A kozos képviseletre a megbizasi szerz6dés alairasa.
Selejtezesi jegyzokonyv aldirasa

I A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA
1.) A tarsashdztulajdon egysége

A tarsashdz mind kiils6, mind belsd egysége esztétikai hatdsanak fenntartdsa mindegyik tulajdonostars érdeke, ezért a haz
homlokzatanak, illetve a kiilon tulajdonban 1év6 lakéasok nyilaszaroinak kiilsd festésekor a lakok kotelesek a kozgytilésen
megszavazott szint alkalmazni (amennyiben van ilyen). A haz falain, homlokzatin, kapubejaratan tabliat (kivéve: cégtabla),
hirdetményt, vilagit6 berendezést a tulajdonostarsak kozgyiilésen megszavazott - hozzajarulasa nélkiil elhelyezni nem szabad.
A hozzajarulas nem mentesit az egyéb jogszabalyokban megkdvetelt hatdsagi engedélyek beszerzése alol.

2.) A tarsashaz belsé rendje
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A héz bels6 rendjére a vonatkozé hatalyos jogszabalyok (els6sorban dnkormanyzati rendeletek) az iranyadok, ettél azonban a
tarsashaz kozgylilése tObbségi hatarozattal eltérhet (Hézirend), illetve tobbletszabéalyokat irhat el§, amennyiben a moédositas
nem itkdzik jogszabaly kotelez6 rendelkezésébe.

Az egyes tulajdonostarsak cselekménye, vagy magatartdsa altal okozott karokért kizarélag a kart okoz6 tulajdonostars felelds,
€s ezt a kart a t6bbi tulajdonostarsra egyetemlegesség, vagy egyéb jogcimen éatharitani nem lehet.

3.) A kozos tulajdon fenntartasaval jaré koltségek viselése: KOZOS KOLTSEG

1. A tulajdonostarsak a kozos tulajdonba tartozé épiiletrészek, épiilet-berendezések, vagyontargyak fenntartasi koltségét,
valamint a rendes gazdéalkodas korét meghaladé kiaddsokat a megallapitott tulajdoni hanyaduk arényéban viselik.

2. A tulajdonostarsak a felajitasi munkak fedezetének biztositdsara felajitasi alapot képezhetnek. A feltjitasi alap képzésérdl a
tulajdonostarsak k6zgytilésen dontenek. A felijitasi alapot a tulajdonostarsak kozs tulajdoni hanyaduk alapjan fizetik.

3. A szamlavezetd bankba, a tirsashaz szamlaira befizetett fenntartasi koltséget a kozgyllési hatdrozattal, aldirasi joggal
felruhéazott k6zos képviseld, illetdleg a kozgytilés altal megvalasztott személyek kezelik, akik a koltség felhasznalasrol szoban
és frasban az éves kozgylilésen kotelesek beszamolni.

4. A felmeriild kozos koltségek (a tarsashaznal képzend6 feltijitasi alap, célbefizetés, a tarsashdz fenntartdsa €s miikodtetése
soran keletkez6 egyéb kozos koltségek pl.: anyagkoltség, bank és posta koltség, k6zos képviseleti dij, biztositds, kozterhek,
kozmti dfjak, stb.), valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiaddsok) fedezetérél a tulajdonostirsaknak kell
gondoskodni.

A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy a mindenkori k6zds koltség Osszegét az elszamold kozgylilésen allapitjdk meg
Ft/tulajdoni hdnyad/hé vagy Ft/m2/hé Gsszegben. A kozgylilés tn. vizdras és Un. vizora nélkiili kozos koltséget allapit meg. A
mellékvizmérdvel nem rendelkezd albetétek kozott (un. vizora nélkiili) kell felosztani tbblet kozos koltségként: a tarsashaz
fovizmér6jén elfogyasztott mért éves vizmennyiségbdl a mellékvizmérdsok éves vizfelhasznalasanak levonasa, valamint a
kozos vizfogyasztas éves vizmennyiségének (a kozgyiilés dltal megéllapitott Gin. technikai viz, melyet az sszes tulajdonos
visel tulajdoni hanyada vagy albetétenként egyenlé médon felosztva) levondsa utan fennmaradé vizmennyiséggel szamitott
targyévi viz- s csatornadfjat, a k6z0s koltség szamitds szabalyai szerint.

Célbefizetés esetén kozgylilési hatarozatban kell rogziteni a célbefizetés 6sszegét, befizetési hataridejét, rendeltetését.
A kozos koltség elbleg befizetésének esedékességét a tulajdonostarsak minden ho 10. napjdban jelslik meg.
A befizetés teljesithet6 a tulajdonostarsak 4ltal torténd banki 4tutalassal, vagy a szamlavezetd bankban készpénz befizetésével.

5. Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashaztulajdon fenntartdsdbdl ered6 kozos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutodja -
16k kozotti jogutddlas esetén - a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

6. A kozos koltséget a fizetési kotelezettség esedékességének honapjaban még kamatmentesen lehet teljesiteni (tiirelmi id6). A
tiirelmi id6 elteltével a késedelmesen fizetd tulajdonostars a mindenkori jegybanki alap kamatnak megfelelé mértkd
késedelmi kamat fizetésére koteles.

A k6z6s koltséget késedelmesen fizeté tulajdonostars a kovetelés érvényesitésével felmeriilé postai, iigyvédi és egyéb dologi
koltséget is koteles megtériteni. A felmeriil koltségeket a tartozé tulajdonos egyéni folydszamigjan kell el6irni
kotelezettségkeént.

7. A k0z0s koltség viselésére vonatkozo szabalyok vonatkoznak a kozgylilés ltal el6irt célbefizetés megfizetésére is.

8. Az egyes tulajdonostarsak kompenzacios osszegeinek elszamolasa a kozmiivek, illetve a Dijbeszed Zrt. altal kibocsatott és
a tarsashaz altal ténylegesen kiegyenlitett szdmla alapjan torténik.

9 A tulajdonostarsak ellendrzési joga az Altaluk tortént befizetések és kotelezettség csokkentések (kompenzacid,
mellékvizmérd, stb.) dsszegének az elszamolasban vald helyes, a tényeknek megfeleld rogzitésére, ellenbrzésére terjed ki
Ennek érdekében a tulajdonosok a targyévet kivetd év elszamolo kozgyiilésének idGpontiat legaldbb 8 nappal megeldzéen
kézhez kapott beszamolo illetdleg az ahhoz kapcsolédo anyagok, igy kiilondsen tablazat/folyoszamla alapjan ellentrizhetik,
hogy befizetéseik beérkeztek-e a bankszamlara és azok konyvelése megfeleléen megtortént-e. Ha eltérést tapasztalnak, 4gy
még az elszamold kozgylilés elétt a kozos képviselbvel egyeztethetnek, aki - megfeleld okirati bizonyitékok -alapjan - a
sziikséges korrekciot elvégezheti. A tulajdonostarsak kotelesek az esetleges észrevételeiket 8 napon beliil megtenni.

A tulajdonostarsak, az 4llando jelleggel a lakasban, helyiségben tartozkod6 bérlsk, illetve hasznalok a fizetési kotelezettségiik
tekintetében év kozben is egyeztethetnek a kozds képviselével, amennyiben fizetési felszolitast, fizetési meghagyast kaptak.

4) Kiilon tulajdon kéltségeinek viselése
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1. A kiilén tulajdonban 1évé o6roklakdsok, nem lakas céli helyiségek berendezésének, felszerelésének karbantartdsaval,
felujitasdval, potlasaval, fenntartasaval jaré koltségek az 6roklakdsok mindenkori tulajdonosat terhelik. ‘

2. A tulajdonostérsak kotelesek sajat koltségitkon gondoskodni a kiilon tulajdoni illetdségeikhez tartozd épitményrészek jo
karbantartasarol.

Ha a tulajdonostérs a kiilon tulajdona karbantartési, pétlasi és egyéb mas kotelezettsége teljesitését annyira elhanyagolja, hogy
ez az &llapot mas érdekét sérti, illetve veszélyezteti a szomszéd tulajdonostarsak egészségét, rendes €letvitelét, a szitkséges
munkalatokat a tulajdonostars koltségére kell elvégeztetni.

3. Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartasa, vagy javitasa olyan munkalatok elvégzésével jar, amely a kozos
tertiletr6l is lathatd épitményrészeket érint, akkor az a munka csakis az eredeti és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben,
szinben és mindségben végezhett el.

4. Ha az érdekelt tulajdonostirs kotelezettségét nem teljesiti, és az a tobbi tulajdonostars érdekét sérti, a sziikséges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostérs terhére és koltségére a kozos képviseld megteheti.

5.) Biztositas, felelfsség a karokért

1. A kozos képviseld koteles gondoskodni a tarsashéztulajdon kozss tulajdonban maradé épitményrészeinek. felszereléseinek
¢s berendezéseinek mindennemti kér ellen valo biztositasardl.

Karesemény bekovetkezte esetén a biztositasi 6sszeget az épiilet helyredllitisara kell forditani.

Ha a helyreallitas koltsége a biztosité 4ltal nytjtott téritésbdl nem nyerne fedezetet, ugy a kbzgytlilés Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat szerinti egyszerti sz6tSbbséggel dont, hogy milyen médon €s mértékben eszkdzolhetd a helyreallitas.

Amennyiben a bekovetkezett karért a biztosité nem felel, vagy a kérosodas természetes elhasznalodasbsl ered, gy a
helyredllitas illetve a javitas teljes koltsége fedezetérdl a kozgytilés dont.

2. Az olyan kar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars vagy csaladtagja és azok vendége, vagy tulajdoni illet6ségének
hasznal6ja vagy annak vendége a kozos tulajdoni részekben, vagy a masik tulajdonostérs tulajdoni illetdségében vétkesen vagy
a rendeltetésétdl eltéré hasznalattal okoz - ha ez a kér méashonnan (pl. a biztosit6t6l) nem tériil meg - Ggy ez a tulajdonostars
koteles a sajat koltségén a hibat, hisnyossagot elharitani, vagy elhérittatni, vagy az okozott kirt megtériteni a kozgytilés altal
meghatarozott hatarid6én beliil.

3. A kiilon tulajdonban 1év6 lakasok hideg-melegviz nyomévezetékének, valamint a lefoly6vezetékének illet6leg a csatlakozasi
pontok meghibasoddsabdl eredd atdzasok okozta karokat, amelyek a t6bbi ingatianban vagy a kozoOs tulajdonban 1évé
épitményrészekben, felszerelésekben stb. keletkeztek, részben az a tulajdonostars — illetbleg biztositisa alapjén biztositoja -
részben a Térsashaz (ha a hiba a ,,fliggbleges” rendszeren tértént) koteles viselni.

6.) A kozos tulajdon hasznilatira vonatkozo szabalyok

Minden tulajdonos jogosult a kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek, berendezések, felszerelések és a kizds hasznélat telek
birtokldsara és hasznalatira, masok jogainak és térvényes érdekeinek sérelme nélkiil, a kozgylilés dltal meghatérozott
feltételekkel. Egyik tulajdonostars hasznalati joga sem korlatozhaté, vagy vonhatd el az 6 hozzajrulésa nélkiil, de a hasznélat
soran egyik tulajdonostirs sem lépheti til az okszerli sziikségesség mértékét. A kozgyiilés a birtoklds, a hasznélat és a
hasznositds médjat hatdrozatdban kimondhatja, megvaltoztathatja. Amennyiben barmelyik tulajdonos a k6zos tulajdonti
helyiséget, teriiletet (kdzgylilési hatarozat alapjan vagy szerz6dés szerint) kizérdlagosan hasznélja, igy hasznélati dijat koteles
fizetni, melynek mértékét a kozgytilés hatdrozza meg,.

A kozgyiilés felhatalmazésa alapjan a k6z8s képvisel6 jogosult a koézos tulajdonba tartozo helyiségekre bérleti szerzodést
kotni. A k6zgytilési hatdrozatban meg kell hatdrozni a bérlettel hasznositott helyiség hasznélati céljat, a minimdlis bérleti dijat,
a bérleti szerz6dés idétartamat.

A kozos tulajdontt épiiletrészekben 16v6, kbzos (bekotési) mérdorardl miikodé kozmiszolgéltatas (viz, elektromos energia,
stb.) magén célra nem vehet6 igénybe.

Amennyiben barmely tulajdonostars ezt megteszi, koteles a targyhoban a kozds fogyasztasmérd és a mellék-, ill. kiilon
tulajdont kézmiifogyasztast mér6d fogyasztasmérsk fogyasztasi killonbszetét a Tarsashaznak megtériteni.

A Iépcs6hédzakban €s a kozds tulajdonban 1évo teriileteken (kapualjak, nyitott kézleked6k) magéntulajdont vagyontdrgy nem
tarolhat6. A kozos tulajdonu teriileteken 16v6 novényeket mindenki koteles 6vni és dpolni. A k6zos tulajdonti épiiletrészek és
telek hasznalatéra egyebekben a hazirendben foglaltak az irdanyadok.

7.) A tulajdonostirsak adatszolgiltatasi kotelezettsége
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A tulajdonostars koteles a kozos képviselonek bejelenteni:

a.) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozast,

b.) a lakcimét, a telefonszamat, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthet6 adatét

(csaladi és utonevét, lednykori csaladi és utdnevét, sziiletési évét, anyja nevét); szervezet esetén: megnevezését, székhelyét, a
statisztikai szdmjellel rendelkezd szervezet t6rzsszamat, mas szervezet a birdsagi, illet6leg cégbirdsagi bejegyzésének szamat,
c.) a - kiilon tulajdonat - bérld b.) pontnak megfeleld adatait, és a lakasban tartdzkodasdnak mindségét,

d.) a kiilén tulajdondban laké személyek szamat,

e.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét és b.) pont szerinti adatat,

f.) a lakasaban tervezett épitkezést. A gépészeti 4talakitast, esetleg falak megbontasat is érinté munkak esetén a terveket be kell
mutami a kozos képviselbnek, hogy megfeleld miiszaki szakember véleményezze (statikai, épiiletgépészeti szempontbol).

A tulajdonostéars az a.) - e.) pontokban foglalt adatok valtozasat a tulajdonszerzésre iranyuld szerz6dés megkotését, vagy a
lakés birtokbavételét, illetdleg az adatvéltozast koveté 15 napon beliil, az £.) pont szerinti épitkezést annak megkezdése elétt
kateles bejelenteni. A tulajdonostars koteles az érintett személyt a fenti c.) - e.) pontok szerinti adatszolgaltatasrol tdjékoztamni.

A fenti ¢) és d) pontokban foglalt adatok bejelentése csak akkor kotelezd, ha a koziizemi szolgaltatds, illetbleg a kdzponti
fiités- és melegviz szolgéltatas dijat a bentlakd személyek szdma szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani, vagy azok a
bérlét terhelik.

A lakéasokban allando jelleggel lakok (tulajdonosok, bérldk) kotelesek munkahelyiik cimét és munkabelyi telefonszdmukat a
kozos keépviselének megadni. Ezen adatok elkiilonitetten és bizalmasan kezelendOk, azok tekintetében a tulajdonostarsak
betekintési joga nem érvényes, felhaszndldsuk, csak rendkiviili helyzet (pl.: tiiz, bedzas, stb.) megelézése vagy megoldasa,
valamint a Tarsashazzal szemben fennallé tartozas behajtasa céljabol megengedett.

8.) A kiilon tulajdon hasznalatinak egyes szabalyai

1. A tulajdonostérsat a kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés joga. E
jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6d6 joga €s torvényes érdeke sérelmével,

2. A tulajdonostars a kiilon tulajdondval - az ahhoz tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal egyiitt - szabadon rendelkezhet, tehat
lakas céljara szabadon hasznalhatja, eladhatja, bérbe adhatja.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nélloan is felléphet.
3. A tulajdonostars kételes

a) fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilén tulajdondban 4ll6 ingatlanat,

b) megtenni a szitkséges intézkedést, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek a lakds hasznalatat atengedte, a
kiilon tulajdoni illetdség hasznalatat Ggy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz fiiz6d6 jogait és
torvényes érdekét.

c) lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakaséba a kézosség megbizottja a kozos tulajdonban allo épiletrészekkel,
berendezésekkel Gsszefiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas
iddben bejuthasson a tulajdonostars, illetbleg a bentlaké sziikségtelen héboritdsa nélkiil. (Igy tobbek kozott élet- és
balesetveszély elharitdsa, mellékvizmér6 orak hitelesitett miikodése, vizes berendezések allapota, higiéniai ellenérzése).

A masik tulajdonostars kiilén tulajdondban 1év6 épiiletrészben bekovetkezett kdresemény vizsgélata és elharitisa érdekében -
amennyiben arra sziikség van - hasonl6 jogosultsagokkal rendelkezik a kért szenved6 tulajdonos.

d) a tervezett épitkezésré] értesiteni kell a kozos képvisel6t. A tulajdonostarsak csak olyan épitési munkéat végezhetnek, amely
a haz miiszaki é4llapotdban nem okoz maradandé karosodast. Ha a munka m4s ingatlan tulajdonosainak jogat vagy jogos
érdekét sértené, ki kell kérnie azok hozzajarulasat.

4. A tarsashéz-kozosség, illetbleg a tulajdonostars kteles megtériteni azt a kart, ami az ellendrzés, illetve a fenntartasi munkdak
elvégzése sordn a masik tulajdonostars kiilén tulajdonaban keletkezett.

5. A tulajdonostirs - amennyiben az érvényes biztositasa a kareseményre nem terjed ki — koteles megtériteni a helyreallitas
teljes koltségét, amennyiben kiilén tulajdont meghibasodasabdl vagy a tulajdonos hibajabol kovetkezik be a karesemény.

Rendkiviili helyzetben (viz-, gizcs6torés), méasnak életét, testi épségét, vagyonat kozvetlenill fenyegetd és mas médon el nem
harithaté veszély esetén az érintett tulajdonostars tlirni koteles, hogy tulajdonat a szitkséghelyzet megsziintetése végett a
szitkséges mértékben igénybe vegyék, fethasznaljak, illetdleg abban kért okozzanak. Sziikséghelyzet esetén a koriiiményeket
tisztazni és az eljaras jogossdgat igazolni kell (tantlk, jegyzokonyv felvétele, rendérség értesitése, stb.). Ezen esetben a
kozosség koteles megtériteni a beavatkozassal okozott teljes kart.

6. Tulajdonostarsak kételesek a tarsashaz kiilon tulajdonban 16v6 egységeit rendeltetésszeriien hasznalni, igy hogy a hasznalat
a tobbi tulajdonostars hasznalatét ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban (lakasban) minden olyan tevékenység
folytatasat, amely rendszeres zajjal, az ott tartézkodok nyugalmanak zavarasaval jar.
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7. Ha a tulajdonostars a kiilén tulajdonanak a hasznélatit madasnak atengedi, koteles az ingatlan hasznéléit jelen
Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatban foglalt szabalyok betartdsara kotelezni.

Lakas nem adhat6é ki és nem hasznalhaté olyan tizleti tevékenységre, ami zavarnd a tarsashdz rendes miikodését vagy a
tulajdonosok lakhatasat, igy tobbek kozott zajkelté tevékenység, joerkdlesbe {itk6z6 tevékenység.

Abban az esetben, ha az ingatlant haszndlé személy e rendelkezéseknek nem tesz eleget, a kozds képviseld jogosult a
tulajdonostars figyelmét felhivni a kialakult allapot megsziintetésére. A felnivas eredménytelensége esetén a kdzos képviseld a
tulajdonostars koltségére mindazon intézkedéseket megteheti, amelyek a lakék nyugalmanak megévasahoz sziikségesek.

Amennyiben az ingatlan hasznalata barmilyen jogcimen atengedésre keriil harmadik személy részére, ezt a tulajdonostars
koteles a kozos képviselének bejelenteni.

A tulajdonostérs felelés mindazokért a karokért, amelyeket a haszndld (bérls) a kozos tulajdonban marado részek rendellenes
hasznélataval okoz.

. HAZIREND

A héazirend célja. hogy meghatirozza az épiiletben lako és tartozkod6 személyek egymads iranti magatartdsat és azokat az
alapvetd szabdlyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba elbirja a lakéépiilet rendeltetésszertt
hasznélatara, dllaganak védelmére szolgalo kovetelményeket.

A Hézirend egyarant vonatkozik - tulajdoni formatél fiiggetieniil - minden lakas és nem lakas céljara szolgélé helyiségre és
mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznaljék, alland6 vagy ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak.

A k6z8s képvisel feladata tigyelni a Hazirend betartdsara. Ha valamelyik tulajdonostars a Hazirendben foglaltakat nem tartja
be, ugy - az els6 irdsbeli figyelmeztetés utdn - a k6zos képviselének joga van a mulasztéval szemben fellépni, a kifizetett
koltségekkel a mulaszt6 tulajdonostarsat megterhelni,

A Hazirendben felsorolt szabalyok megsértése esetén a kozos képviseld vagy barmely tulajdonos eljarast kezdeményezhet az
illetékes hatdsagoknal.

1. A tulajdonosok kotelesek a kaput allanddan zérva tartani.

2. Mindenki koteles a kozos helyiségekben takarékosan iizemeltetni a k6zmiivek szolgéltatasait (villanyokat lekapcsolni, vizet
csak a szitkséges mennyiségben hasznalni, stb.).

3. Hosszabb elutazas esetén a tulajdonostarsak kotelesek a k6zos képviselének vagy barmelyik tulajdonostarsnak megadni
annak a személynek a nevét és elérhet6ségi cimét, aki barmilyen miiszaki hiba esetén jogosult a tulajdondba a hiba elharitisa
céljabol bejutni.

4. Gépjarmii mosasa kodzos vizbdl tilos.

5. A kozos képvisels kételes gondoskodni kozos tulajdonban 1€v6 helyiségek, teriiletek és a kozos hasznélatban 1€vé udvar
takarittatasarol, rendben tartasarél (seprés, felmosas, idejétmult hirdetmények eltdvolitasa). A tulajdonosok kotelesek a k6zos
teriiletek tisztasagat megovni.

6. A tulajdonostarsaknak a haztartdsi szemetet a Térsashdzban helyileg rendszeresitett tiroldhelyre kell eljuttatni, a kdzds
képviselének onnan elszallittatni. Nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak stb.) elszallitasarol
a tulajdonos koteles sajat koltségén gondoskodni, ilyen célu tarolasra kozos helyiség nem hasznéalhatéAz éves lomtalanitaskor
az Usszes lakd koteles a lomtalanitdsra szant targyait a kijel6lt lerakohelyre kitenni. A szeméttarolé edényekbe csak bekotott
szemeteszsakba elhelyezett haztartasi hulladék dobhat6 be. A szeméttarolé edényekbe TILOS:

- barmilyen folyékony allapoti anyag beontése

- nem haztartési hulladék bedobédsa.

7. A lépcséhézban mindennemii tarolas tilos. Amennyiben barmelyik tulajdonostirs vagy az egyes albetétet jogcimmel
hasznalé személy a lépcsShazban, k6zos teriileten lomot, szemetet vagy egyéb targyat tarol, a kozos képviseld jogosult az
albetét tulajdonosaval szemben eljarni, ellene akér birtokvédelmi eljarast inditani. Amennyiben az engedély nélkiil
kihelyezetett és felszolitas ellenére el nem tévolitott targyakkal kapcsolatban a kozds képviselének intézkednie kell, az ebbdl
ered6 koltségeket, kdrokat az albetét tulajdonosa koteles viselni. A hatalyos tlizvédelmi szabalyzatban (annak elkésziiite utén)
meghatarozott utasitdsok végrehajtdséért valamennyi tulajdonos és bérld anyagilag és bimtetdjogilag is felelds. A kozos
tulajdonban 1év6 udvaron mindennemii tarolas tilos. Epitési anyagok csak ideiglenesen, a szomszédok eldzetes engedélyével
tarolhatok a munkateriilet kérnyezetében. A munkavégzés befejezése utan az épittetének kell gondoskodnia a tormelék és
hulladék elszallitasarol, a szennyezett teriilet kitakaritasarol. A szeméttaroldban épitési tormeléket elhelyezni tilos.

8. Aki barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakésa, illetve lakésfeldijitds sordn a ko6zds hasznalatd helyiségeket vagy terilletét
beszennyezi, koteles azt sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni, €s a takaritast elvégeztetni. :
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9. A lakoépiiletben vegyszerek €s egyéb gytilékony anyagok térolasa csak a lakdhazakra érvényes tlizvédelmi utasitas eldirasai
szerint lehetséges.

10. Rubanemiit, 4gynemiit szelléztetni, poros textilidt, porzsakot kirazni csak fokozott el6vigydzatossaggal, mésok
érdeksérelme nélkill lehet. A tisztitdssal okozott szennyezddést a hasznaldnak a tisztitas befejezését kovetben azonnal el kell
tavolitania.

11. Nagymértékii rovarfertozés esetén ennek megsziintetése érdekében a lakés birtokosa a lakasban rovarmentesitési munkakat
koteles elvégezni, illetbleg a tarsashaz kdzgylilési hatarozata alapjan azt eltlirni. :

12. K6z6s tulajdond helyiségekben nyilt 1ang hasznalata, tovabbé a dohényzas tilos.

" 13. A tulajdonios koteles az altala haszndlt teriilet bedzds mentességét biztositani, mert a nedvesség a Tarsashaz mfiszaki
allapotat karositja, valamint a szomszédos lakasban is kart okozhat. Ennek érdekében a kiilonb6z6 vizszivéargasi lehet6ségeket
(furd6kad, mosdd, mosogatd, WC, kinyitott vizesap stb.) sajat hataskdrben kell megsziintetni.

14. A lakasokban 1év6 gaztiizhelyek, konvektorok, hérak, kazanok és tartozékainak szakipari ellendrzését és az észlelt hibdk
kijavitasat a tulajdonos sajat koltségén koteles szakemberrel elvégeztetni.

15. A lakéépiiletbdl az utcara targyakat kidobni vagy folyadékot kitnteni tilos.

16. Az épiilet homlokzatan névények csak biztonsagosan rogzitett taroloban helyezhetSk el. A ndvények ontdzése csak mésok
érdeksérelme nélkiil végezhetd.

17. A Térsashazban - napszaktdl fiiggetleniil- tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré zajos magatartastél és
tevékenységt6l. Igy kiilndsen:

a) radio, televizié és egyéb elektronikus berendezés csak gy mikddtethetd, tovabba ének és zene gyakorldsa csak ugy
végezhetd, hogy a masok nyugalmat ne zavarja, .
b) zajt okoz6 héztartasi és egyéb gépek hasznélata munkanapokon 08 és 19 oOra, szomibaton 08 és 14 6ra kozott lehetséges. E
rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy életveszély elharitaséra iranyulé munkavégzeést,

c) zajjal jaré épitkezési, szerelési munkavégzés kizarélag munkanapokon 08 és 19 6ra, tovabba szombaton 08 és 14 6ra kozott
lehetséges. Vasarnap €s tinnepnapokon 11yen munka nem végezhetd.

d) a hosszabb ideig tart6, idénként zajjal jar6 épitkezési, szerelési munkak vérhaté idétartamét az ezt végeztetd tulajdonos
koteles a 1épcs6hazi hirdetdtablan tulajdonostarsaival elézetesen k6z61ni. E kozlési kotelezettség nem vonatkozik az azonnali
beavatkozast igénylé hibaelharitasi munkakra.

e) a lakasokban és az udvaron este 22 ¢éra és reggel 6 6ra kozott mindenki tartézkodjon a hangoskodastél és barmilyen
zajkeltéstol, amely a kérnyez6 tulajdonosokat zavarhatja.

18. Kobor allatok (kutya, macska) etetése, az épiiletbe szoktatdsa nem megengedett. A lakoépiilet k6zos hasznélatra szolgalo
helyiségeiben és teriiletein llatot tartani, a lakasban tartott &llatot oda kiengedni, etetni nem szabad.

19. Allatot a lakdsban tigy kell tartani, hogy azok a lakék nyugalmat ne zavarjk, anyagi kart ne okozzanak és senki testi
épségét ne veszélyeztessék. Az éllat okozta szennyezddést annak gondozdja haladéktalanul kételes feltakaritani. Az éallattarto
személy koteles a jogszabalyokban el6irt egyéb rendelkezéseket is (pl.: véddoltas) betartani.

IV. A KAMERA RENDSZER MUKODTETESEVEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

1. A koz6s tulajdonban 4116 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszerii miiszaki megoldassal
kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovébbiakban: kamerarendszer) létesitése €s iizemeltetése targydban a
tulajdonostarsak jelen szervezeti és miikodési szabalyzatukban rdgzitik a kamerarendszer tizemeltetéséhez szitkséges — az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold térvény (2011, évi CXII. sz. térvény) rendelkezéseivel
osszhangban megéallapitott - adatkezelési szabéalyokat.

A kozos képviseld vagy az intéz8bizottsag kételes kiilon szerzodest kotni a kamerarendszer lizemeltetése térgydban olyan
személlyel/tarsasaggal, aki/ami a személy- és vagvonvédelmi, valamint a maginnyomozdi tevékenység szabdlvairol sz616
torvénvben meghatarozott feltételeknek megfelel.

2. A kamerarendszer a kovetkez6 feltételek egyiittes fennallasa esetén fizemeltethetd csak a Téarsashézban:

a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a jogsért6é cselekmények
megel6zését és bizonyitasat, valamint a kozos tulajdonban 4ll6 vagyon védelmét szolgilja,

b) a fennallé kortilmények valoszintsitik, hogy a jogvédelem mds moédszerrel, mint a felvételek felhasznalésa, nem
érhet6 el,

c) alkalmazasa az a) pontban meghatdrozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges mértékig terjed, és nem jar
az informacids énrendelkezési jog aranytalan korldtozéasaval.

3. A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban 4ll6 lakas vagy nem lakas céljara szolgal6 helyiség bejératira vagy
mas nyildszaréjara akkor sem, ha az a kozds tulajdonban 4ll6 épileten, épliletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A
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kamerarendszer nem helyezhet6 el a kozos tulajdonban és a  tulajdonostarsak kézos hasznalatdban 4ilé olyan helyiségben
sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébl fakadoan - az emberi méltosagot sértheti (pl. 61toz6, iliemhely).

4. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus rogzitése
kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 napig kell tarolni abbol a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén
elkovetett biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintetd-, szabdlysértési vagy mas hatédsagi, birosagi eljérasban -
ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi kozosség altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akéar a polgari
peres eljarast is - bizonyitékul, az erre térvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatoak legyenek. E hataridd
lejartat kovetSen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul téroini kell Ggy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreallithatéak.

5. A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a kovetkezd bekezdésben foglaltak kivételével - kizardlag a rendszer
iizemeltetje férhet hozza, azokat csak a szerzodésbdl fakado kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd
cselekmény megel6zése vagy megszakitasa érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a
birdsag, a szabalysértési vagy mas hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizarélag torvényben meghatarozott esetekben
és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfelelo igazoldsa utan keriithet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtérténte utan haladéktalanul t6rélni kell.

Az, akinek jogit vagy jogos érdekét a kamerarendszer 4ltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl szamitott tizendt
napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazoldséval kérheti, hogy az adatot annak tizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve
ne térolje. Birdsdg vagy mas hatosdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attol szamitott harmine napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett
felvételt haladéktalanul toroini kell gy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyrealiithatoak.

6. A felvételen szerepld természetes személy érintett szdmadra biztositani kell valamennyi, az informéaciés énrendelkezési jogrol
és az informaciészabadsagrdl sz416 térvényben felsorolt jognak az ott meghatirozott korlatozasok figyelembevételével torténd
gyakorlasat.

7. A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az annak
megismerésére - a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint - Jogosult személy nevét, tovabbd az adatok megismerssének okat
és idejét. .

8. A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni
szandékozo személyek figyelmét jol 1athato helyen, j6l olvashatéan, a megfelel6 tajékoztatisra alkalmas modon fel kell hivni
az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazisdnak tényére. A tajékoztatasban meg kell jelslni az tizemeltet személyét €s
elérhetségét is. Az lizemeltetd az érintett személyt - kérésére - koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos
minden tényrél, igy kiilondsen annak céljarol €s jogalapjarol, az lizemeltetésre jogosult személyérol, a felvételek készitésének
id6épontjardl és taroldsénak idétartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell
terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az 5. pontban meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati
lehetbségeire, melyet az informéacios énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagro! szold 2011. évi CXII. sz. térvény
biztosit,

9. Az adatkezelésre vonatkoz6 szabalyok az informacios Snrendelkezési jogrél €s az informécidszabadsagrél sz9016 2011. évi
CXIl. sz. torvény alapjan, annak rendelkezései szerint:

wl4. § Az érintett kérelmezheti az adatkezeldnél

a) tdjékoztatdsdt személyes adatai kezelésérdl,

b) személyes adatainak helyesbitését, valamint

¢) személyes adatainak - a kitelez§ adatkezelés kivételével - toriését vagy zdroldsdt.

15. § (1) Az érintett kérelmére az adatkezel( tdjékoztatdst ad az érintett ditala kezelt, illetve az ditala vagy rendelkezése szerint
megbizott adatfeldolgozé dital feldolgozott adatairdl, azok forrdsdrdl, az adatkezelés céljdrdl, jogalapjardl, idétartamardl, az
adatfeldolgozé nevérdl, cimérdl és az adatkezeléssel osszefiiggl tevékenységérdl, az adatvédelmi incidens koriilményeirdl,
hatdsairél és az elhdritdsdra megtett zntezkedesekrol tovdbbad - az érintett személyes adatainak tovabbitdsa esetén - az
adattovabbitds jogalapjdrdl és cimzettjérdi.

(1a) Az adatkezelS - ha belsé adatvédelmi felelGssel rendelkezik, a bels adatvédelmi felelds itjdn - az adatvédelmi incidenssel
kapcsolatos intézkedések ellendrzése, valamint az érintett tdjékoztatdsa céljabol nyilvdntartdst vezet, amely tartalmazza az
érintett személyes adatok kovét, az adatvédelmi incidenssel érintettek korét és szamdt, az adatvédelmi incidens idGpontjdt,
korilményeit, hatasait és az elhdritdsdra megtett intézkedéseket, valamint az adatkezelést el6iré jogszabdlyban meghatdrozott
egyéb adatokat.

(1) Az elektronikus hirkozlésrél szolo térvény hatdlya ald tartozo adatkezeld az (la) bekezdésben meghatdrozott
kitelezettségét az elektronikus hirkozlésrdl szolo torvényben meghatdrozott, a személyes adatok megsériésének eseteit
tartalmazo nyilvdntartds vezetésével is teljesitheti.

(2) Az adatkezel§ az adattovabbitds jogszeriiségének ellendrzése, valamint az érintett tdjékoztatdsa céljdbdl adattovabbitdsi
nyilvdntartdst vezet, amely tartalmazza az dltala kezelt személyes adatok tovabbitdsdnak idépontjdt, az adattovdbbitds
Jogalapjat és cimzettjét, a tovabbitott személyes adatok korének meghatdrozdsdt, valamint az adatkezelést elGiro jogszabdlyban
meghatdrozott egyéb adatokat.
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(3)Az (la) és a (2) bekezdés szerinti adatok nyilvdntartdsban vald megdrzésére irdnyuls - és ennek alapjan
a tdjékoztatdsi - kotelezettség idStartamdt az adatkezelést eldird jogszabdly korldtozhatia. E korldtozds korében személyes
adatok esetében ot évnél, kiilonleges adatok esetében pedig hiisz évnél rovidebb idbtartam nem dllapithatd meg.

(4) Az adatkezeld koteles a kérelem benyujtasdtd] szamitott legrovidebb idS alatt, legfeljebb azonban 25 napon beliil,

kézérthetS formdban, az érintett erve irdnyuld kérelmére irdsban megadni a tdjékoztatdst.

(5) A (4) bekezdéshen foglalt tdjékoztatds ingyenes, ha a tdjékoztatdst kéré a folyd évben azonos adatkorre vonatkozdan
tdjékoztatdsi kérelmet az adatkezelGhoz még nem nyijtott be. Egyéb esetekben kiltségtérités dllapithaté meg. A koliségtérités
mértékét a felek kozott létrejott szerzOdés is rogzitheti. A mdr megfizetett koltségtéritést vissza kell tériteni, ha az adatokat
jogellenesen kezelték, vagy a tdjékoztatds kérése helyesbitéshez vezetett.

16. § (1) Az érintett tdjékoztatdsdt az adatkezel csak a 9. § (1) bekezdésében, valamint a 1 9. §-ban meghatdrozott esetekben
tagadhatja meg.

(2) A tdjékoztatds megtagaddsa esetén az adatkezel frdsban kozli az érintettel, hogy a felvildgositds megtagaddsdra e torvény
mely rendelkezése alapjdn keriilt sor. A felvildgositds megtagaddsa esetén az adatkezeld tdjékoztatia az érintettet a birésdgi
Jjogorvoslat, tovabbd a Hatésdghoz fordulds lehetdségérdl.

(3) Az elutasitott kérelmekrdl az adatkezel§ a Hatosdgot évente a tdrgyévet kovets év janudr 31-éig értestti.

17. § (1) Ha a személyes adat a valdsdgnak nem felel meg, és a valdsdgnak megfeleld személyes adat az adatkezeld
rendelkezésére dll, a személyes adator az adatkezelS helyesbiti.

(2) A személyes adatot torélni kell, ha

a) kezelése jogellenes;

b) az érintett - a 14. § ¢) pontjaban Jfoglaltak szerint - kéri;

¢) az hidnyos vagy téves - és ez az dl lapot jogszerfien nem orvosolhaté -, feltéve, hogy a torlést torvény nem zdrja ki;

d) az adatkezelés célja megsziint, vagy az adatok tdroldsdnak torvényben meghatdrozott hatdrideje lejart;

e} azt a birdsdg vagy a Hatésdg elrendelte.

(3) A (2) bekezdés d) pontidban meghatdrozoti esetben a t6rlési kbtelezetiség nemvonatkozik azon személyes adatra, amelynek
adathordozdjdt a levéltdri anyag védelmére vonatkozé jogszabdly értelmében levéltdri drizetbe kell adni.

(4) Torlés helyett az adatkezeld zdrolja a személyes adatot, ha az érintert ezt kéri, vagy ha a rendelkezésére dllé informadcidk
alapjén feltételezhetd, hogy a térlés sértené az érintett jogos érdekeit. Az igy zdrolt személyes adat kizdrolag addig kezelhetd,
ameddig fenndll az az adatkezelési cél, amely a személyes adat toriését kizdrta.

(5) Az adatkezeld megjeloli az dltala kezelt személyes adatot, ha az érintert vitatja annak helyességét vagy pontossdgat, de a
vitatott személyes adat helytelensége vagy pontatlansdga nem dllapithaté meg egyértelmiien.

18. § (1) 1 A helyesbitésrél, a zdroldsrél, a megjelolésrél és a tovlésrél az érintettet, tovdbbd mindazokat értesiteni kell, akiknek
kordbban az adatot adatkezelés céljdra tovabbitottdk. Az értesités melldzhetd, ha ez az adatkezelés céljdra vald tekintettel az
érintett jogos érdekét nem sérti.

(2) Ha az adatkezelS az érintett helyesbités, zdrolds vagy torlés irdnti kérelmét nem teljesiti, a kérelem kézhezvételét kivetS 30
napon beliil trdsban vagy az érintett hozzdjdruldsaval elektronikus viton kizli a helyesbités, zdrolds vagy toriés irdnti kérelem
elutasitdsanak ténybeli és jogi indokait. A helyesbités, t6rlés vagy zdrolds irdnti kérelem elutasitdsa esetén az adatkezeld
tdjékoztatja az érintettet a birdsdagi jogorvosiat, tovdbba a Hatosdaghoz fordulds lehetdségérdl.

19. § Az érintettnek a 14-18. §-ban meghaidrozott jogait térvémy korldtozhatia az dllam kiils6 és belsé biztonsdga, igy a
honvédelem, a nemzetbiztonsdg, a biincselekmények megeldzése vagy dildozése, a biintetés-végrehajtds biztonsdga érdekében,
tovdbbd dllami vagy onkormdnyzati gazdasdgi vagy pénziigyi érdekbdl, az Eurdpai Unié jelenmts gazdasdgi vagy pénziigyi
érdekébdl, valamint a foglalkozdsok gyakorldsdval dsszefiiggd fegyelmi és etikai vétségek, a munkajogi és munkavédelmi
kitelezettségszegések megeldzése és feltdrdsa céljdbdl - beledrive minden esetben az ellendrzést és a feliigyeletet is -, tovabbd
az érintett vagy masok jogainak védelme érdekében.”

V. EGYEB RENDELKEZESEK

1. A Szervezeti és Mlik6dési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tv-ben
¢és a mindenkori hatélyos, jelenleg a tarsashdzakrél sz616 2003. évi CXXXIIL. sz. tv-ben foglaltak az iranyadéak.

2. A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatdlya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, bérlbire, hasznaléira, azok
jogutodaira és a tarsashazba belépd, illetbleg ott tartdzkodd 3. személyekre is.

3. Jogutodlas esetén az Wj tulajdonostars is alanya ezen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban foglaltaknak, igy a jogutoédot
ugyanazon a jogok illetik, ill. kotelezettségek terhelik, amelyek a jogelodot illették, vagy terhelték.

4. Tulajdonostarsak kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashazi albetét tulajdonuk €s k6z6s tulajdoni hanyaduk atruhdzasa
esetén az errd! késziilt szerz6dés kikotései kozé teszik ezen Szervezeti és Milkodési Szabdalyzat betartdsénak kotelezettséget.

5. Tulajdonostarsak meghatalmazzdk Dr. Abel Agota tigyvédet (cime: 1191 Budapest, Ady Endre at 28-30. I/12.) jelen
Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat ellenjegyzésére és a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Kertileti Hivatala elotti
képviseletre.

6. Jelen Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatot a ....... szami kozgyllési hatrozat alapjan a Téarsashdz kozos képviseldje,
valamint a kozgylilési jegyz6konyvet hitelesité két személy irja ald. Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat a kozgyiilés
......... szamu hatdrozata alapjan annak elfogadasival egyidejlileg 1ép hatdlyba. A szervezeti-miikddési szabélyzatnak az
illetékes foldhivatal részére torténd benytijtasa irant a kozos képviseld haladéktalanul gondoskodik.

Kelt, Budapesten 2016.
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Készitettem és ellenjegyzem:

. Budapest, 2016.

1191 Budapest, Ady Endre ut 28-30. I/12.
Dr. Abel Agota iigyvéd

Ugyvédi lajstromszam:17.859
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VETELI AJANLAT
a
Budapest VII ker Dob u 60 sz alatti lakéépiilet tet6terének beépitési céllal
torténé megvisirlisira

Tisztelt lakokozosség !

Tarsasagunk a Bauinvest Kft az alibbi vételi ajanlatot teszi a Budapest VII. ker Dob u 60 sz alatti
lakoépiilet tetdterének bedpitési céllal torténd megvasarlasara.

Ceglink jelenleg a Budapest VI ker Paulay Ede u 56 sz alatti tarsashaz tetdterét épiti be.

A beruhazds a szerkezetépitési munkaknal tart, befejezési hatarids legkésébb 2016 oktdber 30.

A megépitésre kertild 10 lakasbol jelenleg mar csak 1 db elad6 lakdsunk van.

Tekintettel erre keressiik a lehetSséget tovabbi hasonlé jellegli beruhézas megvalositasara.

A tet6totér ellenértéke:
A tetbtér ellenértékét az épileten végzett felijitasi munkdk elvégzésével és
liftbeépitéssel vallaljuk kiegyenliteni.

Ajanlati ériék:
Tarsasagunk tekintettel arra, hogy ajanlatunkat, felijitasi munkatartalom képezi, igy
allaspontunk szerint az ajanlat elfogaddsa szempontjabél koz6mbos annak értéke.
Amennyiben ajanlatunkban felajanlott csereérték elfogadasra keril figy a tovébbiakban
ajanlatunkhoz mellékeljiik az ajanlat alapjat képezé az egyes feliijitasi tételekhez rendelt
koltségeket ill az ajanlati fo6sszesitdt. .
Az ajanlat magéba foglalja az ajanlatban szerepld munkék elvégzése mellett ezen
munkalatok jarulékos koltségeit is ( allvanyozés, kozteriilet foglalas, felvonulas, bontasi
€pitési tormelék elszallitisa stb).

Beruhazisi programtervezet:
Térsasdgunknak nem célja a beépitési lehetdségek maximalis kihasznaldsa.
Arra toreksziink a beruhdzas soran, hogy a megtérilés biztositasa mellet, szép esztétikus,
mind a jelenlegi, mind az 4j tulajdonosok szamara élhetd kornyezetet alakitsunk ki.
Fentiekb6l eredden a beruhazast viszonylag kis 10-12 lakdsszammal szeretnénk
megvalositani,
A beruhazas soran az i épités &s a felujitas kozel azonos sillyal jelentkezik, de meglatasunk
szerint a feldjitas némiképpen még elsbbbséget is élvez tekintettel arra, hogy a felujitas
magas szintli megvalositisa a kiviildllé szamara is biztositja cégiink j6 megitélését.
Ebb6l adoddan tarsasigunk elemi érdeke a feltjitast j6 mindségii anyagok alkalmazisdval a
lehetd legmagasabb technikai szinvonalon megvalésitani,



Ellenérték biztositas:

Tarsasdgunk a a tetbtér megvasarldsinak ellenértékét mint azt mar a fentiekben is jeleztik az

- cpiileten végzett feljitasi munkak elvégzésével ill lift telepitésével kivanja biztositani.

A felujitasi munkak kapcsén jelenleg ajénlati szinten csak az elvégzend6 munkak leirdsara
szoritkozunk. Nem kivanjuk ezen ajanlat keretein beliil pontosan meghatdrozni a
telhasznalandé anyagokat de a megadott alternativakkal azért behataroljuk a beépitésre
kerilé anyagok min&ségi szinvonalat.

Allaspontunk szerint ugyanis mint azt mar az eléz6ekben kifejtettik a felujitasi munkak jo
minéségili anyagokkal és j6 mindségben végzett munkaval vald megvaldsitasdhoz
tarsasagunknak legalabb akkora érdeke Rizédik mint a Jelenlegi tulajdonosoknak.

Ebbél adédéan amennyiben a lakokozosség a tetbteret részinkre értékesiti, ugy az épiiletrsl
teliyitasi terv késziil ( elsddlegesen belsd udvari latvanyterv ) aminek az elfogadasa utan
kerulhet sor a megvalositashoz szikséges anyagok pontos meghatarozasara.

Lift esetében a vételi ajanlat szintjén csak az hatdrozhaté meg, hogy az épiiletbe beépithets
a jelenlegi elvasasoknak megfelel szintii lifthaz és kabin keriil beépitésre.

Jelenleg a beépitésre keriild liftek tipustol fuggetleniil azonos kilsével tudnak megjelenni
a lift gyarték kozotti killonbség annak szerkezeti rendszerében ds elektronikdjéban jelenik
meg elsbdlegesen. '

Abban az esetben amennyiben az eladdk részérdl igény merdll fel arra, hogy birmely
feltjitdsra kerillé épiletrész anyagét konkrétan meghatdrozzuk, gy akkor ezen anyagra ill
anyagokra tesziink eldzetes javaslatot, de hangsulyozzuk, hogy ez a tervezés folyamén
esztétikai szempontok , hatosagi elbirdsok vagy miiszaki szempontok alapjan is véltozhat,

Feldjitdsi munkdk meghatirozdsa:

A felujitdsi munkakat mint ellenérték a z épiilet bejérasa sorén észlelt munka ill tulajdonosi
szitkségesség alapjan hataroztuk meg,ajanlati szinten.

Tulajdonosi igények alapjan van méd az ajanlatban szerepld munkak valtoztatasra, az adott
koltségkereteken belil.

Uteai homlokzat:

1./

2./

A homlokzat teljes atvizsgalasa hibas homlokzati elemek, feliiletek, k6, miikdelemek,
labazat erkélyek javitasa pétlasa, homlokzat festése.

Homlokzati lakésnyilaszarok kils6 ablakszarnyanak festése sziikség szerinti feltjitomunkak
elvégzésével.

/ Régi laza festékréteg eltavolitasa, sérilt elemek Javitdsa, hidnyossagok pétlasa,
zarszerkezet szitkség szerinti javitasa /

Bejarati kapu feliijitésa.
/ felulet atcsiszoldsa, anyaghianyok p6tlasa, pant és zarszerkezet cseréje, feliletképzés /

Homlokzati badogozés cseréje :

/ A homlokzati feliileten megjelend régi badogozés eltavolitasa, 4j badogfogadé felilet
képzése, 0j badogozas készitése /

Anyagok: szakhatosaggal egyeztetett anyagok, altalaban ezen a teriileten WM czink vagy

 reiczink elSoregitett badogozas keriilhet beépitésre.

Figyelemmel az épiilet helyére a kiilsé homlokzat anyagai hatosagi egyeztetéssel keriilnek
meghatarozdsra. ~



Udvari homiokzat:

1./ Sértlt homlokzati feliiletek, laza elemek leverése, homlokzati felillet helyredllitisa, javitisa
potlasa, festés sérilt laza részeinek eltavolitasa, homlokzat festése.

2./ Udvari kézos tulajdont nyildszardk javitasa teljes feluleten,
/ régi festék eltdvolitasa, fafelillet dtcsiszoldsa, fahidnyok potlasa, pant és zarszerkezet
felujitasa /
lakas nyilaszarok homlokzati feliiletének javitasa, a teljes udvari nyildszaré felilet kiilsé
felileti mazol4sa.
/ Régi laza festékréteg eltdvolitasa, sérillt elemek javitasa, hianyosségok pétlasa,
zérszerkezet szitkség szerinti javitasa /

3./ Udvar homlokzati labazatképzése, udvari burkolat falcsatlakozas kialakitasa meglévd
labazat eltdvolitasaval labazati szigeteléssel 0j labazatképzéssel.
/ 1abazatképzés az udvari burkolathoz illeszked6 labazati anyagok alkalmazasaval késziil 50-
60 cm magassagban, a falfeliiletet az udvari burkolatté! elvalaszté szigetelés kialakitasa
mellett /

4./  Badogozas, ereszlefolyok cseréje.
WM czink vagy reiczink eldéregitett bidog alkalmazasaval

Fiiggofolyoso:

1.7 Fuggbfolyoso6 allapotfelmérése statikai szakvélemény készitése szakvélemény szerinti

szerkezeti javitasa, fuggbfolyosé feliletének felnjitasa, korlatok korlatcsatlakozisok
javitasa, festés

Kapualj, lépes6haz felijitasa:

1./

Y,

Laza sérilt felitletek leverése eredetivel egyez6 médon torténd helyreallitdsa, szerelési
munkak utani helyreallitas

Falfelilet festése, lépcséelemek javitasa lépes6 felilletképzés, korlatok javitdsa festése,
lakdsajtok kiilsé oldali javitdsa festése ,foldszint, érkezdszinteken burkolatkészités

Udvari burkolat készitése:

1./

3/

Meglévd udvari burkolat bontasa, bontott anyag elszallitassal

Uj burkolat al4 aljzatkészités lejtéskialakitassal vizelvezetés kiépitésével.
Burkolatkészités ko6 burkolat atkalmazdsaval igény szerinti zoldteriilet eldkészitéssel
Az udvari burkolat kialakitisat a tulajdonosi igények figyelembevételével kivanjuk
kialakitani.



Elektromos alapvezetékek cseréje:

1/ Ujhalézat kiépitése 1ij védBesdbe vezetett réz vezetékekkel, elosztdédobozokkal falon belili
elhelyezéssel méréorakig, '

2.7 Mérbérak lakdson kiviil helyezése

3./ Kozos helyiségek vilagitasinak védbesovezése, vezetékelése, mérbhely kapesolotabla
kialakitassal, vilagitétestek cseréjével.

4./ Meglévd falon kiviili gyengedrami elektromos vezetékek falon beliili elhelyezéséhez
veddeso kiépitése kabelezés nélkil ( kabelezést tv, telefon szakszolgaltato végzi).

Viz nyomé ejté alapvezetékek vezetékek cseréje felszé]iévézeték csatlakozasig:

1./ Vizalapvezeték cseréje £ vizmérdoratol felszallo agakig ( csOvezeték, idomok,
tartészerkezet ) KPE cs6bol felszallé agi csatlakozas kidpitésével, meglévb vezetékek
bontésaval. ‘

2./ Csatorna alapvezeték cseréje épiileti belépéstdl leszalls agakig ( csdvezetdk, idomok,
tartoszerkezet ), KPE v. PVC cs6bdl felszallé agi és kiléph csatlakozas kiépitésével,
megléva csatorna bontisaval,

3./ Belsd udvari vizelvezetés kiépitése, bekotése csatornarendszerbe KPE csévezetékbdl
szerelve 6sszefolyé kialakitassal.

Lift beépités:

L/ Lift fogad6 lifthaz kiépitése ( megfelels helyigény és tizrendészeti megfelelésesetén) 1épcsd
melletti vizesblokkok helyén,

2./ Lift beépitése eldirds szerinti liftkabin mérettel
A lift tipusa elbre nem meghatarozhato.
A tervezes sordn lehet megallapitani, hogy az adott beépitési lehetbségekhez a
gazdasagossag figyelembevétele mellett mely lifttipus illeszkedik a legjobban. Az
altalanosan ismert OTIS, SCHINDLER, KONE markak mellett szamos hazai gyarto is gyart
felvonét sok esetben a sajat gyartas okan a helyi kortilményekhez jobban alkalmazkodé
modon. '
A felvonok kiilsé megjelendse / boritasa / markafuggetleniil szinte azonos szinten valésul
meg.

Pince;

1./ Pince lomtalanitisa, alapszint(i kialakitdsa: vakolat leverése, aljzatbetonozasa, pincelejard
kialakitésa.

Ajanlatunkat az épiilet megtekintése és a csereérték igények alapjan készitettik.

Az altalunk tett javaslat elsGdlegesen a felujitasi munkdk tekintetében a lakdkozosség tovabbi, vagy
mas iranyt igénye alapjan médosithatd. ‘

Ajénlatunk eldzetes ajanlat ami a felek 4ltal kézosen elfogadott, szerzédésben rogzitett ajanlat
forméajaban kerill véglegesitésre. -



Szerzodéses feltételek:

Tarsasagunk az ajanlatunk megfelel6sége esetén megkotendd szerzédésben az aldbbiakat
kivanja kikotni. A
a vasarlasi cél teljesithett legyen, azaz a tetbtér beépitésnek, sem Jjogi sem milszaki
akaddlya nem lehet

a beépitéssel létrehozhatod nettd dsszes lakasteriilet nem lehet kisebb 600 m2-nél, a
kialakftandé lakdsok szdma nem lehet kevesebb10 lakasnal.
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Meghivé! D2 weel re i

Tisztelt Tulaidonos!

Ertesitjiik, hogy 2016.07.12. (kedd) 18:00 6rai kezdettel megtartjuk kézgytlésiinket.

Napirendi pontok:

I. np: A kbzgylilés szavazdképességének megallapitasa.

2. np: A kozgyllés levezetd elndkének, JegyzOkonyv vezetdjének és a jegyzokonyv két
hitelesitéjének megvalasztisa. ‘

3. np: Dontéshozatal a 2016/6. sz. kdzgylilési hatarozatban kivalasztott Bauinvest Kft. altal
torténd kiviteli terv elkészitésérol, kotelezettségvallalds, nyilatkozattétel a lift elhelyezésének,
kialakitasanak elfogadasarol. Melléklet: drazott vételi ajanlat a Bauinvest Kft. részérol.

Hatdrozati javaslat:

A tarsashaz tulajdonos kozossége felelésséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha a
tarsashdz tulajdonostarsai nem {rjak ald az 4rajanlatnak valamint az elkészitett kiviteli
terveknek megfeleld adasvételi szerzdést, alapitd okiratot, vallalkozéasi szerzddést, akkor
megfizetik a Bauinvest Kft. —nek a kiviteli tervek koltségeit (600.000,- Forint+Afa). A
tulajdonosk6zdsség hozzajarul ahhoz, hogy a kiviteli tervekben szerepld lift oda keriiljon
clhelyezésre, ahova méretileg, szakhatosagilag elhelyezhetd.

Kizgyidlés idopontja: 2016. julius 12. (kedd). 18:00-kor.
Cime, helyszine: 1072 Budapest, Dob u. 60. tarsashaz udvara

A napirendek fontossagdra valo tekintettel legyen kedves személyesen részt venni a
kozgytlésen. Amennyiben ezt nem teheti, kérem, hogy irdsbeli meghatalmazassal adjon
megbizast a kozgyllésen valé képviseletére. FONTOS!! Amennyiben egy lakasnak tébb
tulajdonosa is van, és egy harmadik személy altal képviseltetik magukat, gy kérem,
hogy a meghatalmazison az Osszes tulajdonos adatai és aldirdsa szerepeljen a
meghatalmazason, mint meghatalmazo6!!!! :

Tajékoztatasul szeretném felhivni figyelmét, hogy amennyiben a kozgyllésre Kkitlizott
idépontban, 18:00-kor a jelenléti iv tanulsdga szerint nincs meg a hatarozatképességi 1étszam.
ugy a tarsashazi torvényben foglaltak értelmében a kitlizott napirendi pontok valtoztatasa
nélkill a megismételt kozgyilés idépontja: 2016.07.12. 18:30.

Ha barminemt kérdése lenne, kérem, hivjon, Tel: 0670-3917832

Tisztelettel:

I (gﬁwsw@ﬁ%%p ®FT,
;‘/‘f 148 Bip., Bl g, 14498
4 har Sanvasavgz

Juhdsz Attila
Koz6s képviseld
Double J &GP Kft.



Meghatalmazas

Meghatalmaz6(k) neve(i):

1.) 2.
Meghatalmazd(k) cime(i)
1) 2)

Meghatalmazé(k) személyi okmany szama(i)

1) 2))

MEGHATALMAZOM:

Meghatalmazott neve (nyomtatott betiikkel):

Meghatalmazott cime:

Meghatalmazott személyi okmany szama:

, hogy a 2016.07.12-i kizgyiilésen/megismételt kozgyiilésen helyettem és nevemben teljes

kortien eljarjon, képviseljen, és jogaimat érvényesitve szavazzon.

Budapest, 2016, ........ooviiiiii

Meghatalmazé(k): | ‘Meghatalmazott:
Tanu: Tant:

Név: Név:

Cim: _ Cim:

Szig.sz.: - Szig.sz.:

A meghivo napirendi pontjai szerinti szavazatom:
3. napirendi pont lgen: Nem: Tartdzkodom:
Tulajdonos(ok) megjegyzése(i) '
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2016.07.12-i Kozgyiilési jegyzikonyy

Késziilt, 2016. jalius 12-én, TARSASHAZ 1072 Budapest, Dob u. 60. kozgyilésérsl.
Kozgyiilés helye és idépontia: 1072 Bp., Dob u. 60. (Tarsash4z udvara 18:00 ora/perc)

Jelen vannak: A kozos képviselet részérdl: Juhdsz Attila, Nagyné Juhdsz Gabriella
A meghivé szerinti 3. napirendi pont fontossagdra tekintettel a kézos képviselet
telkérésére Dr. Abel Agota dgyvédnd €s a Bauinvest Kft. részérdl Balla Zsolt és Halasi
Gabor is jelen van. A kozgyfilési jegyzokonyv elvalaszthatatlan részét képezd jelenléti iv
szerinti tulajdonosok. meghatalmazottak. :

L. np: A kozgyiilés szavazoképességének megallapitisa
A jelenléti iv tanusaga szerint 50,34%, 5034/10000 jelenlétet eredményez, megallapitast
nyert, hogy a kozgy(ilés hatarozatképes.

2. np: A kozgyiilés levezetd elndkének, Jegyzékonyv vezetOjének és a
jegyzokionyv két hitelesit6jének megvalasztasa.
2.0p. 2016/9. sz. kézgyilési hatarozat:

Juhasz Attila Kozos képviselé koszonti a megjelenteket. Javasolja, hogy a k&zos
képviselet részérél levezetd elndk a kizos képviseld, Juhasz Attila, Jegyzdkonyvvezetd
pedig a kozos képviselet részérdl Nagyné Juhdsz Gabriella legyen. Kéri, hogy két
tulajdonos jelentkezzen jegyzékonyv hitelesitének. Készegi Kornélia és Adam Rita
tulajdonosok vallaljdk ezt a feladatot.

Levelezd elndk: Juhasz Attila
TegyzOkonyvvezetd: Nagyné Juhdsz Gabriella
L.jkv. hitelesits: Készegi Kornélia Tulajdonos
2.jkv. hitelesité: Ad4m Rita Tulajdonos

5034/5034 Igen,  0/5034 Nem. 0/5034 Tartézkod4s mellett a jelenlévé Tulajdonosok,
meghatalmazottak elfogadtik a levelezé elndk, jegyz6kdnyvvezets és a két hitelesité
személyét,

3. np: Déntéshozatal a 2016/6. sz. kozgyiilési hatarozatban kivalasztott
Bauinvest Kft. altal torténé kiviteli terv elkészitésérol, kotelezettségvallalas,
nyilatkozattétel a lift elhelyezésének, kialakitasinak elfogadasirol. Melléklet:
arazott vételi ajanlat a Bauinvest Kft. részérél, Hatarozathozatal.

3.np. 2016/10. sz. kdzgyilési hatarozat:

Elézménv: 2016.04.14- kozgyiilés 2016/6. sz. hatarozat

A jelenlévd tulajdonosok és meghatalmazottak 85%-a a BAUINVEST EPITOIPARI ES
SZOLGALTATO KFT.-re szavaztak., egyben meghatalmaziak a k&zos képviseletet
(Double J&GP Kfi.). Juhasz Attila Kkozos képviselét. hogy Dr. Abel Agota
Kozremikodeésével a kivalasztott céggel a Dob u. 60. sz. Tarsashaz emeletraépitéséyvel
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kapcsolatban a szandéknyilatkozatot megtegye. A jelenlévok 85%- a felhatalmazta a
koz0s keépviseletet az emeletraépités tigyintézésének folyamatba tételére. %,

Hatdrozati javaslat: A tarsashaz tulajdonos kozossege felelosséget vallal arra, hogy
abban az esetben. ha a tarsashaz tulajdonostarsai nem irjak ald az 4rajanlatnak valamint
az elkészitett kiviteli terveknek megfeleld addsvételi szerzddést, alapitd okiratot.
vallalkozasi szerzOdést, akkor megfizetik a Bauinvest Kfi. —nek a kiviteli tervek
koltségeit (600.000,- Forint+Afa). A tulajdonosk6zosség hozzajarul ahhoz, hogy a
kiviteli tervekben szereplé lift oda keriiljon elhelyezésre, ahova méretileg.
szakhatosagilag elhelyezhetd. T

Halasi Géabor az elhangzottak utan jelezte, hogy a Bauinvest Kft. altal elkészitésre keriilo
latvanyterv koltsége 600.000,-Ft + AFA.

Krasznai Eva (Fischer Andrés meghatalmazott) az alabbi kérdéseket tette fel:
1.) Az ablakokat az épittetd miért nem cseréli le milanyag nyildszarora?
. 2.) A lift hova kertil elhelyezésre, hany személyes lesz?

3.) A pince feltjitdsa milyen mértékli lesz, marad-e a jelenlegi tulajdonoskozosseé
tulajdondban?

4) A meglévé kémeények bélelése, feltjitasa megtérténik-¢ az emeletraépitéssel
egyidejlileg az épittetd cég koltségére?

5.) A belsé udvari ablakok egységes szint kapnak-e?

1%
o

Az ¢pittetd részérdl Halasi Gabor az alabbi valaszokat adta:

1.) Az eddigi tapasztalat alapjén a megléveé, hasonl6 jellegii hazaknal elégséges volt a
faablakok teljes feltjitdsa. Az emeletréépités soran csak a kiilsd homlokzat
feltjitasa torténik meg. Amennyiben barki a tulajdonosok kozil az ablakok
felujitasa soran szeretné thermoplan tivegre cseréltetni a Jelenlegi-ablakiiveget, ugy
a Bauinvest Kft. szivesen segit ennek megvaldsitasaban. Altalénosségban kb.
30%-kal tudunk olcsébbak lenni a kiskereskeddi draknal,

2)A lift elbzetes hatésdgi egyeztetések alapjan az udvar méretének (kicsi)
koszonhetSen kizdrélag az alapitd okirat szerinti kiilsé we-k (osztatlan kézos
tulajdon) nyomvonalan épitheté ki. Jelenleg 11 személyes lift az eldiras.

3.) A pince aljzatdt betonozzuk, a falakat vakoljuk, vizvételi lehetdséget alakitunk ki.

Dr. Abel Agota tajékoztatasa alapjan a pince osztatlan kozos tulajdon, igy annak
hasznositasa kérdésében a kozgyiilés jogosult dénteni. A kozgyllés eldontheti, hogy a
pince haszndlatat felosztja-c az egyes tulajdonosok kozott vagy felosztds nélkiil
hasznaljak. hasznositjak.

4.) A meglévé kéményeket abban az esetben koteles az épittetd sajat koltségén a
jelenlegi  el6irdsoknak megfelelden felujitani, béleltetni. ha a meglévo
kéménycsdveket tsbb mint 150cm-rel hosszabbitani kell.

5.) A kiilsé homlokzat felujitasa soran az udvarra nézd ajtok, ablakok szinét a
beruhdzo Onhatalmilag nem véltoztathatja meg. de, ha a lakok kérik. abban az
esetben egységes szinnel latjak el. A jelenlévék az egységes szinli udvari
nyildszard szinnel egyetértettek.
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# Juhdsz Attila kézés képvisel§ tajékoztatta a tulajdonosokat, hogy amennyiben az

emeletraépités soran barmelyik tulajdonos ingatlandt kar éri, ugy az épitteté helyt 4ll, a
kart elharitja sajat koltségén és az eredeti allapotot visszadllitja.

A fentiek alapjdn a jelenlévék a valaszokat elfogadtak, tudomasul vették. A meghivoban
megtogalmazott hatarozati Javaslatot az aldbbi médositdssal elfogadtak:

A tarsashaz tulajdonos kozissége feleldsséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha
a tarsashdz tulajdonostarsai nem irjak al4 az arajanlatnak, valamint az elkészitett
kiviteli terveknek meglelelé addsvételi szerzddést, alapité okiratot, vallalkozasi
szerzodést, akkor megfizetik a Bauinvest Kft. —nek a ldtvdnytery koltségét (600.000,-
Forint+Afa), A tulajdonoskdzisség hozzijirul ahhoz, hogy a kiviteli tervekben
szereplé lift oda keriiljon  elhelyezésre, ahova méretileg, szakhatosagilag
eihelyezhets.

A 3. napirendi pontban megfogalmazottakat
5034/5034 Igen, 0/5034 Nem, 0/5034 Tartézkodas mellett a jelenlévé Tulajdonosok,
meghatalmazottak elfogadtak.

Juhdsz Attila. miutan a kozgylilés részérsl tobb kérdes nem hangzott el. megkérdezi a
Jelenlévoket, hogy az altala adott valaszokat elfogadtak-e?

Jelenlévo Tulajdonosok a valaszokat 5034/5034 elfogadtak,

Juhdsz Attila megkdszoni a tulajdonosok megjelendsét €s aktiv részvételiiket.

Kéri. hogy a tovabbiakban e-mailen, telefonon térténs megkereséssel is segitsék a Kozos
képviselet munka4jat.

kom.f.

.....................................

Juhisz Attila Nagyné Juhasz Gabri
‘Kbzos Képvisels Jegyz6kdnyvvezets

Készegi Koknélia
Jegyz8konyv hitelesité

Addm Rita
Jegyz6konyv hitelesits
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auinvest K fi

6722 Szeged Bolyai J u 28
Tel/ Fax: 62/ 311-436; Tel:+36 20/9193716 e-mail: halasihu@gmail.com
C

VETELI AJANLAT

a
Budapest VII ker Dob u 60 sz alatti lakoépiilet tetdterének beépitési céllal
torténd megvasarldsara

Tisztelt Lakokozosség!

Tarsasdgunk a Bauinvest Kft az alabbi vételi ajanlatot teszi a Budapest VII. ker Dob u 60 sz alatti
lakaépiilet tetterének beépitési céllal torténd megvasarldsara.

Céglink jelenleg a Budapest VL. ker. Paulay Ede u. 56. sz alatti trsashaz tetSterét épiti be.

A beruhazas a szerkezetépitési munkaknal tart, befejezési hatarid6 legkésébb 2016. oktdber 30.
A megépitésre kertild 10 lakdsbdl jelenleg mar csak 1 db eladé lakdsunk van.

Tekintettel erre keresstik a lehetdséget tovabbi hasonld jellegli beruhdzéas megvalositasara.

A tetdtér elienértéke:
A tetStér ellenériékét az épiileten végzett feltjitasi munkdak elvégzésével és
liftbeépitéssel vallaljuk kiegyenliteni.

Ajanlati ériék:
Tarsasagunk tekintettel arra, hogy ajanlatunkat, feltjitasi munkatartalom képezi, igy
allaspontunk szerint az ajdnlat elfogadédsa szempontjabo6l kézombos annak értéke.
Amennyiben ajanlatunkban felajanlott csereérték elfogadasra kertil tgy a tovabbiakban
ajanlatunkhoz mellékeljiik az ajanlat alapjat képez az egyes feldjitasi tételekhez rendelt
koltségeket ill. az ajanlati f66sszesitot.
Az ajanlat magdaba foglalja az ajanlatban szereplé munkak elvégzése mellett ezen
munkadlatok jarulékos koltségeit is (allvanyozas, kozteriilet foglalds, felvonulas, bontési
épitési tormelék elszallitasa stb).

Beruhdzasi programtervezet:
Tarsasagunknak nem célja a beépitési lehet6ségek maximalis kihasznalasa.
Arra tdreksziink a beruhdzas sordn, hogy a megtériilés biztositdsa mellett, szép esztétikus,
mind a jelenlegi, mind az 1ij tulajdonosok szamara élhet6 kornyezetet alakitsunk ki.
Fentiekbdl eredben a beruhézast viszonylag kis 10-12 lakdasszammal szeretnénk
megvalositani.
A beruhdzas sordn az 1ij épités és a feldjitas kozel azonos stllyal jelentkezik, de meglatdsunk
szerint a felujitas némiképpen még elsébbséget is élvez tekintettel arra, hogy a felujitas
magas szintli megvaldsitasa a kiviildllé szamadra is biztositja cégiink j6 megitélését.
Ebb6l adédoan tarsasagunk elemi érdeke a feltjitast j6 minéségli anyagok alkalmazéaséval a
leheté legmagasabb technikai szinvonalon megvalositani.



Ellenérték biztositas:

Térsasagunk a a tet6tér megvdsdrlasanak ellenértékét mint azt mar a fentickben is jeleztiik az
éplileten végzett felujitdsi munkak elvégzésével ill lift telepitésével kivanja biztositani.

A felujitasi munkdk kapcsan jelenleg ajénlati szinten csak az elvégzendd munkak leirdsara
szoritkozunk. Nem kivanjuk ezen ajanlat keretein beliil pontosan meghatarozni a
felhasznéaland6 anyagokat de a megadott alternativakkal azért behataroljuk a beépitésre
kertilé anyagok mindségi szinvonalat.

Allaspontunk szerint ugyanis mint azt mér az eléz6ekben kifejtettiik a feltjitasi munkak jo
mindségli anyagokkal és j6 mindségben végzett munkaval valé megvaldsitasahoz
tarsasdgunknak legaldbb akkora érdeke fliz6dik mint a jelenlegi tulajdonosoknak.

Ebbdl adéddan amennyiben a lakokdzosség a tetbteret résziinkre értékesiti, ugy az épiiletrdl
felujitasi terv késziil (els6dlegesen belsé udvari latvanyterv) aminek az elfogadasa utan
keriilhet sor a megvalositashoz sziikséges anyagok pontos meghatarozasara.

Lift esetében a vételi ajanlat szintjén csak az hatdrozhatd meg, hogy az épliletbe beépithetd
a jelenlegi elvdsdsoknak megfeleld szintii lifthdz és kabin keriil beépitésre.

Jelenleg a beépitésre keriilé liftek tipustél fiiggetleniil azonos kiilsdvel tudnak megjelenni
a lift gyartdk kozotti killonbség annak szerkezeti rendszerében és elektronikédjdban jelenik
meg elsddlegesen.

Abban az esetben amennyiben az eladdk részérdl igény mertil fel arra, hogy barmely
felujitasra kerlil6 épiiletrész anyagat konkrétan meghatarozzuk, tgy akkor ezen anyagra ill
anyagokra tesziink el6zetes javaslatot, de hangstilyozzuk, hogy ez a tervezés folyamén
esztétikai szempontok , hatosagi el6irdsok vagy miszaki szempontok alapjan is valtozhat.

Felujitasi munkak meghatarozasa:

A felujitdsi munkdékat mint ellenérték az épiilet bejarasa soran €szlelt munka ill. tulajdonosi
szilikségesség alapjan hataroztuk meg,ajanlati szinten.

Tulajdonosi igények alapjan van mdd az ajanlatban szereplé munkdk valtoztatasra, az adott
koltségkereteken beliil.

Utcai homlokzat:

1./

3./

A homlokzat teljes atvizsgalasa hibas homlokzati elemek, feliiletek, k&, mtikéelemek,
labazat erkélyek javitdsa pétldsa, homlokzat festése.
Homlokzati lakasnyilaszardk kiilsé ablakszarnyanak festése sziikség szerinti feltjité munkék
elvégzésével.
/ Régi laza festékréteg eltavolitasa, sériilt elemek javitdsa, hidnyossdgok p6tlasa,
zérszerkezet sziikség szerinti javitisa /

625 m2 17.375.000.- ft

Bejarati kapu felyjitasa.
/ felilet dtcsiszolasa, anyaghianyok potlasa, pant és zarszerkezet cseréje, feliiletképzés /
1db 856.000.- ft

Homlokzati badogozds cseréje
/ A homlokzati feliileten megjelend régi badogozas eltavolitdsa, Gj badogfogadé feliilet
képzése, 1j badogozas készitése /
Anyagok: szakhatosaggal egyeztetett anyagok, dltalaban ezen a teriileten WM czink vagy
reiczink el0dregitett badogozas keriilhet beépitésre.

175 m 1.260.000.- ft

Figyelemmel az éptilet helyére a kiils6 homlokzat anyagai hatdsagi egyeztetéssel keriilnek
meghatarozasra.



. ‘Udvari homlokzat:

1./

3./

4./

Sériilt homlokzati feliiletek, laza elemek leverése, homlokzati feliilet helyreallitdsa, javitasa
potlasa, festés sériilt laza részeinek eltdvolitdsa, homlokzat festése.

Udvari kozos tulajdont nyilaszardk javitasa teljes feliileten,
/ régi festék eltavolitdsa, fafeliilet atcsiszoldsa, fahianyok potlasa, pant €s zarszerkezet
felujitasa /
lakés nyilaszardk homlokzati felliletének javitdsa, a teljes udvari nyilaszarg feliilet kiilsd
feliileti mazolésa.
/ Régi laza festékréteg eltavolitasa, sériilt elemek javitasa, hidnyossdgok péotlasa,
zarszerkezet sziikség szerinti javitdsa /

315 m2 7.300.000.- ft

Udvar homlokzati labazatképzése, udvari burkolat falcsatlakozas kialakitdsa meglévd
labazat eltavolitasaval labazati szigeteléssel 1j labazatképzéssel.
/ labazatképzés az udvari burkolathoz illeszkedd labazati anyagok alkalmazasaval késziil 50-
60 cm magassagban, a falfeliiletet az udvari burkolattol elvélaszt6 szigetelés kialakitasa
mellett / '

32 m 313.600.- ft

Badogozés, ereszlefolydk cseréje.
WM czink vagy reiczink el6oregitett badog alkalmazasaval
35m 273.000.- ft

Fiiggéfolyoso:

1./

Fliggéfolyoso allapotfelmérése statikai szakvélemény készitése szakvélemény szerinti
szerkezeti javitdsa, fligg&folyoso felliletének feltjitasa, korlatok korlatcsatlakozéasok

javitasa. festés

105 m2 3.590.000.- ft

Kapualj, 1épes6haz felajitasa:

1./

2./

Laza sériilt feliiletek leverése eredetivel egyezd mddon torténd helyredllitdsa, szerelési
munkdk utani helyreéllitas

Falfeltilet festése, 1épcsoelemek javitasa 1épcsé feliiletképzés, korlatok javitdsa festése,
lakdsajtok kiilsé oldali javitasa festése ,foldszint, érkezdszinteken burkolatkészités
420 m2 5.650.000.- ft

Udvari burkolat készitése:

I/

3./

Meglévé udvari burkolat bontdsa, bontott anyag elszallitassal

Uj burkolat alé aljzatkészités lejtéskialakitassal vizelvezetés kiépitésével.
Burkolatkészités ko burkolat alkalmazasaval igény szerinti zoldteriilet el6készitéssel
Az udvari burkolat kialakitasat a tulajdonosi igények figyelembevételével kivanjuk
kialakitani.

120 m2 1.350.000.- ft



Elektromos alapvezetékek cseréje:

1./

2./

3./

4./

Uj halézat kiépitése 1ij védéesdbe vezetett réz vezetékekkel, elosztédobozokkal falon beliili
elhelyezéssel mérborakig.

Mérdorék lakason kiviil helyezése

Ko6zbs helyiségek vilagitdsanak véddcsovezése, vezetékelése, mérbhely kapesoldtabla
kialakitassal, vilagitotestek cseréjével.

Meglévé falon kiviili gyengearami elektromos vezetékek falon beliili elhelyezéséhez
véddeso kiépitése kabelezés nélkiil ( kabelezést tv, telefon szakszolgaltatod végzi).

1 kts 6.500.000.- ft

Viz ejté alapvezetékek cseréje felszallovezeték csatlakozasig:

1./

2./

Csatorna alapvezeték cseréje épiileti belépést6l leszalld dgakig ( csOvezeték, idomok,
tartoszerkezet ), KPE v. PVC csébdl felszallo agi és kilépd csatlakozas kiépitésével,
meglévo csatorna bontdséaval.

Bels6 udvari vizelvezetés kiépitése, bekotése csatornarendszerbe KPE csdvezetékbol
szerelve dsszetolyd kialakitassal.

1 kits 1.780.060.- ft

Lift beépités:

1./

Pince:

1./

Lift fogadd lifthdz kiépitése ( megfeleld helyigény és tiizrendészeti megfelelésesetén) 1épcsd
melletti vizesblokkok helyén.

Lift beépitése eldirds szerinti liftkabin mérettel
A lift tipusa eldre nem meghatarozhato.
A tervezés sordn lehet megéllapitani, hogy az adott beépitési lehetdségekhez a
gazdasdgossag figyelembevétele mellett mely lifttipus illeszkedik a legjobban. Az
altalanosan ismert OTIS, SCHINDLER, KONE markdk mellett szamos hazai gyarté is gyart
felvonét sok esetben a sajat gyartds okdn a helyi koriilményekhez jobban alkalmazkodé
médon.
A felvonok killsé megjelenése / boritasa / markafiiggetleniil szinte azonos szinten valdsul
meg.

1 kts 15.000.000.- ft

Pince lomtalanitdsa, alapszintii kialakitasa: vakolat leverése, aljzatbetonozésa, pincelejard
kialakitasa. '

1 kts 3.200.000.- ft



Osztatlan kozos tulajdont, gondnoki lakas miiszaki és esztétikai felujitasa, irodaként

haszndlva az emeletraépités ideje alatt.
1 kts 1.500.000.- ft
Osszesen: 65.947.600.- ft + AFA

Ajanlatunkat az épiilet megtekintése és a csereérték igények alapjan készitettiik.

‘Az éltalunk tett javaslat elsédlegesen a feltjitasi munkak tekintetében a lakokoz6sség tovabbi, vagy
mas irdnyu igénye alapjdn médosithato.

- Ajanlatunk el6zetes ajanlat, ami a felek altal kozdsen elfogadott, szerz6désben rogzitett ajanlat
Tformdjaban keriil véglegesitésre.

Szerzédéses feltételek:

Tarsasdgunk az ajanlatunk megfelel6sége esetén megkdtendd szerzddésben az aldbbiakat
kivénja kikotni. ~
a vasdrlasi cél teljesithetd legyen, azaz a tetdtér beépitésnek, sem jogi sem miszaki
akadalya nem lehet
a beépitéssel 1étrehozhatd nettd Osszes lakasteriilet nem lehet kisebb 600 m2-nél, a
kialakitand¢ lakésok szama nem lehet kevesebb10 lakasnal.

Szeged 2016. janius 22

Halasi Gabor
ligyvezetd
+36 20 9193716
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Joegeanlts )
el iy

néwv;
cim

Folvtatds a kGvethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

Budapest Féviros Korményhivatala XTIV, Keriileti Hivatala
Buwdapest, XTIV, Bosmpak tér S. 1590 Budapest, PE 101
Nemy hiteles tulajdoni lap - szenilembsolat
Megrendelfs s28mi87S2026/2016
2016.11.02
BUDAPEST VII.KER. Sasktor
Belteriilet 34075 helyrajei seém

Oidals

Nem hiteles tulajdoni lap

Folviatds 2 pe:ma Yaprdl

HLRESY
5. bejegyzé hatirozat, érkezéai id8: 70711/1/2016/16.04.20

— szervezebi 4 Mikddési Szabilyzat.

TULATDONT LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hieles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

P



